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LEIN2789

EMENTA: Institui a Lei de Uso e Ocupagéo
do Solo Urbano do Municipio
da Vitoria de Santo Antdo.

. O PREFEITO DO MUNICIPIO DA VITORIA DE SANTO
f ANT AO no uso de suas atnbuigdes legais,
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“"Fago saber que a Camara Mumnicipal de Vereadores aprovou e eu
sanciono a presente Let:
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CAPITULOI
Das Disposig8es Preliminares

Art. 1° - Fica instituida a Lei de Uso do Solo do Municipio da :
.7 Vitéria de Santo Antfio, consubstanciada nos objetivos, nas du'etnzes (2
e demais dispositivos desta Lei. .

"y

S Art 2° - As disposigdes desta Lei aplicam-se a4 produgso,
orgamzagao uso e ocupagio do solo urbano da Vitéria de Santo Antdo, em
quaisquer uma das atividades de urbanizagdo, obras, revitalizagio,
construgdes, reformas, infraestruturas, instalagio de usos, aprovagdo de
TR projetos de loteamentos e de edificagles, licengas de construgdo, alvaras,
habite-se, aceite-se e certiddes.

B

Art. 3°- O desenvolvimento urbano do Municipio, e o controle
da evolugfio urbana, obedecer8o as diretrizes gerais fixadas em lei federal, € -
terd por objetivos ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade e do espago urbano ¢ garantir 0 bem-estar de seus habitantes, em
consondncia com a Lei Orgéanica do Municipio em seu artigo 80.

Art. 4° - Fica instituido o Zoneamento Urbano da sede municipal
da Vitéria de Santo Antdo, € do distrito de Pirituba, com o objetivo de
ordenar e disciplinar o uso e ocupagdo do solo, de acordo com os
dispositivos desta Lei. |

N

. Art. 5°- E parte integrante ¢ complementar do texto desta Lel, 0s
seus anexos de numeros 01, 02, 03. @‘L ‘
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CAPITULO I
Da Divisdio Territorial

SECAO I
Dos Objetivos

Art 6° - Sdo os objetivos desta Lei de Uso do Solo, e de sua
divisdo ternitonal:

I- Ndnnatizar, disciplinar, onentar e incenfivar o
desenvolvimento urbano e as condigées de vida urbana,
para produzr niveis desejaveis de qualidade de vida;

I - Estabelecer o controle da evolugio urbana, e da fungfio
social da propriedade;

III - Concihiar o desenvolvimento urbano com a preservagio
do meio-ambiente e com os bens culturais;

IV-Crnar os requisitos basicos de acompanhamento,
~ avaliagdo e controle do desenvolvimento urbano.

Art. 7° - A propriedade urbana cumpre sua fungio social,
" quando atende &s exigéncias fundamentais do ordenamento espacial da
cidade, de acordo com a Lei Orgénica do Municipio.

 SECAOII
Das Areas Urbana e Rural

|  Art 8°- Para fins de aplicagdo desta Lei, fica instituida a area
urbana do Municipio da.Vitéria de. Santo Antiio, e sua area rural.

. Art 9° - A area urbana do municipio & constituida pelo distrito
da sede municipal e pelo-distrito de Pirituba. :

I-A area urbanada sede municipal ¢ definida pelo
perimetro urbano, descrito e mapeado constante no

Anexo I, desta Leyﬁ
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II - A area urbana do distrito de Pirituba é defimdo por seu
perimetro, descrito e mapeado, constante no Anexo II,
desta Lei.

Art 10 - A area rural compreende toda a area do municipio,
exclmidas as areas urbanas definidas no artigo 9°, acima.

SECAO III
Do Zoneamento Urbano

Art 11 - O Zoneamento da area urbana da sede-municipal
compreende as seguintes zonas:

I - Zona de Urbanizagio Controlada do Centro Comercial;
II - Zona de Urbanizagio Prioritaria;
III - Zona Especial da BR-232;
IV - Zona de Urbanizagéio Colinosa Restrita;
V - Zona de Interesse Social;
VI - Zona de Atividades Industriais.

Art. 12 - O zoneamento da érea urbana do distrito de Pirituba ¢
definido pela Zona de Urbanizagdo de Pirituba.

Ari 13 - As Zonas definidas, acima, nos artigos 11 ¢ 12, tém as
caracteristicas que seguem:

I-A Zona de Urbanizagdo Controlada do Centro
Comercial é formada pela drea do comércio e da
prestagédo de servigos do centro da cidade;

II - A Zona de Urbanizagdo Prioritaria € constituida pelos -

espagos urbanos, para os quais s3o permitidas média
e alta intensidade de uso € ocupagdo do solo; 7
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" III-A zona de Interesse Social é formada por éareas

ocupadas pela populagio de menor renda, com
caréncias de infraestruturas basicas;

IV - A Zona Especial da BR 232, ¢ formada pela faixa
lindeira de ocupagéo da BR 232, de uso exclusivo para
comercio e prestagdo de servigos, e industrias;

V - A Zona Industnial € a 4rea destinada as atividades
mdustnas;

VI - A Zona de Urbanizagao Colinosa Restrita, € a area ac
norte da BR 232, com forte presenga de colinas e
declividades;

VII - A Zona de Urbanizagdo de Pirituba ¢ a area de uso e

ocupagdo do solo do distrito do mesmo nome.

CAPITULO III
Da Ocupagéo do Solo

~ SECAOI1
Do Parcelamento do Solo Urbano

Art. 14 - O parcelamento do solo urbano do mumnicipio da
Vitoria de Santo Antfio reger-se-4 por-esta-Lei, sem prejuizo das Leis
estaduais e federais, complementares e suplementares.

-~ Art 15 - Para e?eito desta, considera-se solo urbano, as areas
contidas pelos perimetros urbanos, relacionadas no artigo 9° desta Lei.

Art 16 - Considera-se parcelamento do solo a subdivisdo de
gleba em lotes destinados 2 edificag8o, em unidades juridicas independentes,
com abertura de novas vias de circulagio, de logradouros publicos, com
prolongamentos ou ampliagiio das vias existentes. -

I - O parcelamento do solo urbano pode ser realizado por
iniciativa publica ou pn'vada;é(
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IT - Néo sera permitido o parcelamento do solo em terrenos
alagadigos e sujeitos a mundagdes, e que apresentem
outros tipos de obstaculos a urbanizagio e a edificago,
previstos em Lei Federal n°® 6.766/79, como o de
elevadas declividades, antes da realizagdo de obras de
drenagem e de regulanzagdo do relevo e outras que se
fizerem necessarias.

Art. 17 - O parcelamento do solo ocorre segundo 04 (quatro)
possibilidades denominadas: arruamento, loteamento, remembramento e
desmembramento. |

I - Considera-se arruamento, a abertura de novas vias,
integrando-as ao sistema viario existente;

I - Considera-se loteamento, a subdivisdo de uma area em
lotes, para fins urbanos, de acordo com projetos
urbanisticos, regidos pelos artigos 14 e 16 desta Lei,
e aprovados pelo poder publico em conformidade com
o que determina esta Lei do Uso do Solo;

III - Considera-se desmembramento, a subdivisdo de uma
area em lotes, desde que seja respeitado o sistema
viario existente, € ndo se abram novas wvias ou
logradouros publicos, nem se modifiquem os
existentes;

IV - Considera-se remembramento a integragdo de 02 (dois)
ou mais lotes e/ou terrenos para constituir uma nova e
unica unidade juridica ou propriedade.

Art 18 - Para efeitos desta Lei, o loteador, é o prncipal
responsavel pela execugdo do projeto urbanistico, respondendo civil e
penalmente pela sua inexecugéo, na forma da legislagéio especifica. -

Art. 19 - Considera-se loteador, a pessoa fisica ou juridica, que

sendo proprietario da terra, pratique os atos definidos nesta Lei, para fins de
parcelamento do solo. &
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Art 20 - Para efeitos desta Lei, ¢ de responsabilidade do
loteador as obras de implantacio das infraestrutura de abertura das vias de
circulagéo, demarcagao dos lotes, quadras e logradouros, obras de
escoamento das aguas pluviais com meio-fio e linha d’4gua, iluminagio
publica, movimento de terra de acordo com o projeto, e outras obras
constantes no projeto de loteamento.

Parégrafo Unico - Os loteamentos contiguos a rodovia federal -
BR ¢ as rodovias estaduais, Pes, deverdo projetar as intersegSes da (s) via (s)
do loteamento com a BR ou &s Pes, ¢ executar estas obras.

SECAOII )<
Dos Requisitos Urbanisticos do Parcelamento do Solo

Art. 21 - Os loteamentos deverdo atender, aos seguintes
requisitos:

I-Os lotes terdo area minima de 150,00 m2. (centoe
cinquenta metros quadrados) e frente minima de
7,00 m. (sete metros), salvo para dreas de interesse
social, a critério da Prefeitura;

IT - A Zona de Interesse Social poderé ter 4rea minima de
125,00 m2. (cento e vinte e cinco metros quadrados)
com testada minima de 5,00 m. (cinco metros), em
conformidade com a Lei Federal 6.766/79;

HI - Nos projetos de loteamento serfio reservados ao
municipio, 35% (trinta e cinco por cento) da gleba,
destinados ao sistema de circulagio, a equipamentos
urbanos e comunitarios, e a areas verdes de pragas e
parques, de acordo com a Lei Fedeal 6.766/79.

§ 1° - A area a que se refere o Inciso III, deste artigo devera
ser entregue & Prefeitura livre de qualquer tipo de 6nus ou obstaculo a
urbanizagfo.

§ 2° - Nos loteamentos, serfo destinados no minimo, 10 %
(dez por cento) da area total da gleba para pragas, parques e 4reas verdes em
condigBes normais de declividade. ﬂ

]
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§ 3°- A area prevista no pardgrafo segundo deste artigo,

devera ter no minimo 50% (cinquenta por cento) da area prevista, em espago
continuo. ~

IV - A largura da quadra e o seu comprimento nio poderdio
ser superiores a 150,00 m. (cento e cinquenta metros),
salvo para distrito industrial, 4rea industnal, e o
comercio de grande porte, ouvido o Conselho de
Desenvolvimento Urbano, de acordo com esta Lei.

Art. 22 - O loteador devera apresentar planta do imével na
escala de 1:2.000 ou 1:1.000 contendo as seguintes informagSes prévias:

I - Perimetro da gleba a ser loteada;

II - A identificagdo dos arruamentos, do sistema vidrio,
contiguos a todo o perimetro;

Il - A indicagio das 4reas verdes e dos equipamentos
comunitarios existentes, até uma distdncia de 100 m.
(cem metros);

IV - A localizagio dos cursos d’agua, perenes ou nfo,
“bosques e construgSes existentes;

V - As curvas de nivel a distancia de 5 em S metros.

Art. 23 - O loteador devera solicitar, previamente, a Prefeitura, a
- definig8io do tragado basico dos sistemas viario principal, composto por vias
secundarias e coletoras para o loteamento.

Art. 24 - Aplicam-se ao projeto de desmembramento, com area
superior a 1.000,00 m2. (hum mil metros quadrados) as disposi¢Ses

urbanisticas exigidas no artigo 16, inciso II e artigo 17 incisos II ¢ III, desta
Lei.

Pardgrafo Unico - Para o desmembramento de lotes urbanos,
ndo se aphca a exigibilidade dos 35% (trinta ¢ cinco por cento) de éreas

publicas. g\

\ . .
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II - Copia da anuéncia ou aprovagio prévia do projeto de
loteamento, expedida pela Prefeitura Municipal;

III - O projeto do loteamento devera apresentar os limites
e orientagdo do terreno; geomorfologia do solo, com
curvas de nivel com espagamento maximo de 2,00 m.
(dois metros) em 2,00 m. (dois metros), mananciais,
cursos d’agua ou valas, construgSes existentes,
loteamentos adjacentes, area total do terreno,
dimensdes e areas dos logradouros projetados;

IV - O projeto de loteamento devera, ainda, apresentar
divisdo em quadras numeradas, com os respectivos

lotes, também, numerados, contendo as dimensdes e
areas dos mesmos;

V-Consta do projeto do loteamento, as dimenses
| lineares e angulares; € os perfis transversais de todas
as vias de circulagfo e pracas, na escala de 1:50;

VI - Consta, ainda, do projeto do loteamento, a indicagdo
em planta dos perfis de todas as linhas de drenagem
das aguas;

VII - O projeto de loteamento devera apresentar o projeto
da iluminagio publica aprovado pelo 6rgio
competente; :

VIII - O projeto de. loteamento deveri apresentar um
documento da concessionaria dos servigos piiblicos
de abastecimento d’agua, que comprove a
capacidade de . abastecimento de 4gua pela
concessionaria, ¢ 4s suas custas, paraa populagio
prevista do loteamento;

IX-O projeto do loteamento devera apresentar o
Memorial Descritivo;

X - O projeto de loteamento ¢ o Memorial Descritivo
- B devem ser apresentados em 04 (quatro) vias:
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Art. 30 - O Memonial Descnitivo devera conter,
obrigatoriamente, no minimo, os seguintes elementos para andlise e

aprovagio:

I -Descrigdo sucinta do loteamento, contendo suas
caracteristicas e destinagdo, em fungfo destalLei de
Uso do Solo;

IT - Condigdes urbanisticas do loteamento, definidas pela
Lei de Uso do Solo, expondo o partido urbanistico
adotado na implantagdo de ruas, de lotes de areas
publicas, de “grade” de ruas e aguas pluviais;

III - Indicagdo das areas publicas para equipamentos
urbanos, servigos publicos e areas verdes:;

IV - Indicagio das vias de circulagdo, de acordo com as
normas da Lei de Uso do Solo;

V - Indicagdo da drea util das quadras e ldtes, com
descrigdo daqueles que estdo sujeitos a duas
fachadas; '

VI - Indicagéio da area de ruas, discriminando suas
larguras, seus passeios, ¢ os afastamentos das
edificagdes;

VII - Titulos de propriedade da gleba a ser loteada:

~ § I°-Prova de que a gleba néo esta gravada de hipotecas
ou onus real ¢ que os proprietarios ndo sofrem agfo judicial, por cuja
execugdo possam os terrenos vir a responder.

§ 2° - Declaragiio expressa do credor hipotecdrio, se
houver, autorizando a execugdo do projeto.

VIII - Planta de loteamento, devidamente cotada, em 04

(04) dias assinadas pelo proprietario e pelo
profissional legalmente habi]itadotﬁ
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IX - Memorial e cronograma das obras, indicando prazos
para a execugdo das obras previstas, de acordo com
as normas desta Lei.

Art 31 - O projeto de loteamento obedecendo as normas e
diretrizes da Lei de Uso do Solo e contendo as documentagdes previstas nesta
Lei, sera considerado aceito para andlise e aprovagio.

Paragrafo Unico - O projeto de loteamento devera ser aprovado
pela Prefeitura Municipal em um prazo maximo de 30 (trinta) dias, contanto
que Inexista no processo qualquer pendéncia de documentos, e de
mpugnagdo ou restrigdo técnica ou legal dos 6rgdos competentes.

 Art. 32 - Fica o proprietirio obrigado a executar, as proprias
custas, os servigos previstos no artigo 20 desta Lei, para a implantagio do
loteamento.

Pardgrafo Unico - Aprovado o projeto de loteamento, serd
expedida a licenga para execugfio dos servigos previstos no artigo 20 desta
Lei, com prazo maximo de 02 (dois) anos para sua execugdo, prorrogavel a
critério do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.

Ari 33 - Julgado o projeto de loteamento aprovado pela
Prefeitura Municipal, serdo doados, automaticamente por forga de Lei, ao
municipio € sem Onus, os logradouros e éareas destinadas a equipamentos
urbanos, servigos publicos e areas verdes.

Paragrafo Unico - Todos os servigos equipamentos e melhorias
realizadas pelo loteador, nas areas doadas a Prefeitura Municipal, passarao a
fazer parte do patriménio desta, sem qualquer 6nus.

Art. 34 - Para garantia do cumprimento da execu¢do dos
servigos a que se referem os artigos 20 e 32 desta Lei, o proprietario fard uma
caugdo em dreas pertencentes ao loteamento ou em fianga bancaria, avaliadas
por orgdos competentes da Prefeitura Municipal, no valor total do estimado
para a execugfio das obras de urbanizagfio, previstas nos artigos acima
citados, desta Lei.

§ 1°- A cauglo serda liberada 4 medida que as obras
previstas sejam executadas, em fungfo do prazo maximo estabelecido de 02
(dois) anos.
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. § 2° - Decornido o prazo maximo de 02 (dois) anos para
execugdo das obras de urbanizagdo e as mesmas nfo tendo sido executadas,
ou néo tendo sido renegociado, com os 0rgdos competentes, um novo prazo
para sua execugdo, sera revertida a Prefeitura Municipal a caugdo, total ou
parcial, para se ressarcir das despesas com a execugdo total ou parcial das
mesmas.

Art 35 - Concluidas as obras de urbanizagdo do loteamento,
exigidas por Lei, devera o interessado apresentar requerimento ao Prefeito,
solicitando a aceitag8o das referidas obras.

§ 1° - A aceitagdo das obras, podera ser feita parcialmente
mediante requerimento no interessado e concordancia da Prefeitura.

§ 2° - Constatada pelo oOrgdo competente fiscalizador da
Prefeitura, a existéncia de falhas ou a inexecugdo parcial nas obras de
urbanizagdo, sera solicitado ao loteador, o cumprimento das exigéncias
formuladas, no prazo determinado.

§ 3° - O certificado de aceitagio das obras de urbanizagiio
sera encaminhado, ao Prefeito pelo 0rgdo fiscalizador competente.

Art 36 - Atendidas as prescrigdes do artigo anterior, e sendo
favoravel o parecer do 6rgio fiscalizador, o Prefeito devera considerar o
loteamento APROVADO.

SECAO IV
Do Registro do Loteamento e Desmembramento

Art. 37 - Aprovado o projeto de loteamento ou de
desmembramento, o loteador devera registra-lo no Cartorio do Registro Geral
de Imoveis.

Art. 38 - O loteador somente podera anunciar ou imiciar as
vendas dos lotes, apos a aprovagdo do loteamento pela Prefeitura Municipal e
apos a inscrigo ou registro no Cartério do Registro Geral de Imoéveis.

Art. 39 - A mscrigdo no Cartoério do Registro Geral de Imoveis
tornam inalienaveis, por qualquer titulo, as vias de circulagdo e as areas
publicas destinadas a equipamentos urbanos, servigos publicos e areas
verdes, as quais passam a intggrar o dominio do Municipio, a partir da data
do registro do loteamento.
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-Art. 40 - Os proprietarios de gleba que promoverem

clandestinamente o parcelamento de areas, serfio multados e terfio as obras

" embargadas, até que seja procedida a regularizagiio do parcelamento e das

' obras clandestinas, sem prejuizo das penalidades da Legislagio Federal ou
Estadual.

SEGAOV
Do Remanejamento de Areas

Art. 41 - A iniciativa para o0 remanejamento de dreas pode ser
publica ou privada.

I - A iniciativa é publica, quando o poder publico verifica
inadequagdes no projeto de loteamento aprovado, que
conirariam a politica de desenvolvimento urbano ou a
fungdo social da propriedade urbana, de acordo com a
Constituigdo Federal e da Lei Organica do Municipio

da Vitoria de Santo Antdo, cap. III, Art. 80;

II - A iniciativa é privada quando o proprietério do terreno
provoca o poder publico, apresentando a proposta de
remanejamento de areas.

Art. 42 - E permitido o remanejamento de quadras, situadas nos
atuais logradouros publicos, observados os demais
dispositivos desta Lei que lhe sfo aplicaveis, nos
seguintes casos:

I - Quando estiverem desprovidas de edificacdes;

I - Quando a situagio das edificacles o permitir, a critério
do orgdo competente.

Art. 43 - As plantas de remanejamento de areas, modificadas,
desmembradas, ou remembradas, de lotes ou quadras ja aprovados, deverdo
indicar as dreas de quadras e lotes ja aprovados, € as alteragGes solicitadas.

Art. 44 - A construgio de mais de uma edificagfo dentro de um
mesmo lote, nos casos permitidos por Lei, nfo constitui desmembramento.

Rua Demdcrito Cavalcante, 144 - Fone: 523.1489 - Vitéria de Santo Antéo - PE - CEP: 55600-000
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SECAO VI
Das Vias Urbanas

Art 45 - A abertura de vias urbanas depende sempre de

aprovagdio pela Prefeitura Municipal, do projeto de loteamento ou
arruamento.

Art 46 - As vias urbanas classificam-se de acordo com as
fun¢Ges que desempenham na estrutura fisica da area urbana.

I - Vias Primarias ou Principais Arteniais - VP;
II - Vias Secundarias - V;
III - Vias Coletoras - VC;
IV - Vias Locais - VL.

§ 1° - Vias Pnimanas ou Principais Arteriais compreendem
as rodovias federal e estadual.

§ 2° - Vias Secundarias fazem conexfo entre bairros ¢
destes com as vias primarias ou principais.

§ 3° - Vias Coletoras articulam-se diretamente com as
primarias ou principais e sedundérias.

§ 4° - Vias Locais compreendem as demais vias urbanas
excluidas das classificagGes anteriores.

Art. 47 - As vias urbanas terdo definidas as dimensGes dos
passeios e da pista de rolamento, dependendo de sua fung¢do urbana ou
classificagdo.

Art 48 - As Vias Primarias ou Prncipais Arteriais serdio
projetadas com pistas duplas, sendo vedados os retornos, a fim de manter sua
seguranca e alta capacidade.

. Pargrafo Unico - As intersegSes com as Vias Primérias ou
Principais Arteriais serfio controladas, de alta capacidade, ¢ a uma distancia
minima de 300,00 (trezentos) metros, entre as interseg:ﬁes.ﬁ

T
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Ard 49 - Ay Viay SBecundérias terfio largura normal de 12,00 m.
(doze metros) da pista de rolamento e 5,00 m. (cinco metros) de passeio de
cada lado. ' .

Parigrafo Unico - A distincia normal entre as interse¢es de
Vias Secundarias sera de 200,00 m. (duzentos metros), e a distancia minima
permitida ¢ de 100,00 m. (cem metros).

Art. 50 - As Vias Coletoras teriio largura normal de 7,00 m. (sete
metros) da pista de rolamento e 3,00 m. (trés metros) de passeio de cada lado.

Art. 51 - As Vias Locais terdo largura normal de 6,00 m. (seis
metros) da pista de rolamento e 2,50 m. (dois metros e cinquenta
centimetros) de passeio, de cada lado.

Art. 52 - No projeto de loteamento de gleba ignal ou superior a
20 ha. (vinte hectares), € obrigatoria a projetagio de, no mimimo, via
secundaria e de vias coletoras, além das vias locais, seguindo as diretrizes e
orientagdes, do orgdo competente. :

Art. 53 - No remanejamento de areas de grandes loteamentos

aprovados, ¢ obrigatério o projeto de via(s) secundaria(s) e de wia(s)
coletoras, segundo orientagéio do 6rgdo competente.

CAPITULO VII
- Dos Usos do Solo

SECAOI
Das Disposigdes Gerais

- Art. 54 - Considera-se uso do solo, para fins desta Lei, a
utilizagdo de 4areas do mumicipio, segundo sua destinagSo urbanistica,
objetivando a ocupagiio integrada e¢ harmoénica do espago urbano ¢ a
qualidade de vida do cidaddo.

Art. 55 - Para fins desta Let, os usos urbanos classificam-se nas

seguintes tipologias.
| I - Habitacional;

II - Produtivos: industriais, comerciais € prestagdo de

_ SETVIGOsS;
1IT - Misto.
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Pefume

Art 56 - As tipologias de usos do solo poderiio instalar-se no
espago urbano municipal, obedecidas 4s normas e condi¢gSes urbanisticas, do
zoneamento do solo desta Lei.

I-Entende-se por habitacional, o uso destinado a
morad:a,

II - Cons:dem-se uso produtivo aquele destmado a
atividades econOmicas: comerciais, de prestagao de
ser\m;os ¢ industnais;

[II - Considera-se uso misto aquele destinado a mais de um
tipo ‘de atividade urbana, dentro de umamesma
umdade de terreno ou lote.

Art. 57 - Os usos de qudqucr tipologia, geradores de poluigdo
atmosférica, de sons ¢ ruidos, de riscos de seguranga e que afetem a satide
publica, sdo considerados de incémodos 4 vizinhanga.

Art. 58 - Os usos, de qualquer tipologia, que modifiquem o
meio-ambiente, natural ou construido, ou que acarretem uma sobrecarga de

malha de infraestruturas urbanas, sio considerados geradores de impactos

urbanos ou ambientais.

) . sEcAol
' Dos Parﬂmeu'os Urbanisticos

Att. 59 - Os patmnel:ros urbanisticos que rcgulmn a mtenmdade
de uso e ocupagio do terreno séo os definidos a seguir:

{ - Taxa de Ocupagio do Lote;
11 - Coeficiente de Utilizagdo do Lote;
HII - Afastamentos das Divisas do Lote.

Art. 60 - A Tax}a' de Ocupagiio do Lote € definido pela relagiio
entre a area da projegio ortogonal da edificagdo e a area do lote.

Paragrafo Unico - A taxa de ocupagio do lote é o percentual
- maxamo desejavel de area do lote, a ser ocupado pela ediﬁcagﬁo(i

. Rua Dembcrito Cavalcante, 144 - Fone: 523.1489 - Vitéria de Santo Antdo - PE - CEP: 55600-000
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Att. 61 - Coeficiente de Utilizagio do Lote ¢ definido pelo indice
que, multiplicado pela éarea do lote, dd a intensidade de ocupagiio do lote em
firea construida maxima.

§ 1°- O Coeficiente de Utilizagdo do Lote é definido pela
relagdo entre a soma das areas construidas de todos ospavxmentosda
edificaciio e a area total do lote. -

§ 2° - Ndo ¢ computado no Coeficiente de Utilizagio da
edificagio multifamiliar, o pavimento da casa de maquinas, quando destinado
ao uso de lazer do condominio.

. Art. 62 - Os Afastamentos das Divisas do Lote, sio definidos
pelas distincias minimas ou as distincias iniciais da edifica¢do a cada uma
das divisas do lote, resultando em afastamentos frontal, lateral e de fundos.

Parigrafo Unico - Nos casos de lote com mais de uma frente,
existirio tantos afastamentos frontais, quantas forem as frents do lote para
logradouros, existindo os afastamentos laterais e inexistindo o afastamento de
fundo, a critério do érgdo competente. |

Art. 63 - As especificagies relativas 4 taxa de ocupagéo do lote,
ao coeficiente de ufilizagiio do lote, e aos afastamentos das divisas do lote,
para os usos do solo em cada Zona definida no Capitulo II, Se¢do III desta
Lei, s8o as constantes do Anexo III, desta Lei.

Art. 64 - Nio sio computados, para efeito de afastamento e de
taxa de ocupagfio: ' ‘

1 - Areas de construgio no subsolo;
II - Pergolados, marquises e toldos.

- Parégmfo Unico - A construgio no subsolo, além da linha que
lnmtao afastamento, devera ter a cota de laje de cobertura igual ou inferior a

cota do meio-fio. é:L

Rua Democrzto Cavalcante; 144 - Fone: 523.1489 - Vztorza de Santo Antdo - PE - CEP: 55600-000
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SECAO 111
Dos Lotes Proprios para Edificar

Att. 65 - E considerado proprio para edificar o lote que satisfaga
a0s requisitos seguintes:

I - Tenha frente para logradouro publico;

II - Tenha dimensGes e forma que atendam as exigéncias
minimas estabelecidas nesta Lei.

Art. 66 - Os terrenos encravados entre lotes onde existam
construgdes, também sfo considerados proprios para edificar, com as
dimensdes que tiverem, desde que essas dimensdes constem das escrituras
publicas e sejam observadas as determinagdes desta Lel.

Pardgrafo Unico - O lote encravado para ter o direito de
construir devera ter frente ou testada minima de 5,00 m. (cinco metros) e
uma drea minima de 100,00 m2. (cem metros quadrados), salvo em area de
interesse social, a critério do 6rgdo competente.

SECAO IV
Dos Usos Geradores de Incomodos a Vizinhanga

Art. 67 - Todos os usos do solo poderiio instalar-se no espago
urbano, desde que respondam aos requisitos do zoneamento urbano, ¢ néo se
constitniam enqguanto incomodos nocivos a vizinhanga, além de obedecerem
as outras condi¢des definidas nesta Lei. ‘

Paragrafo Unico - Os usos geradores de incomodos &
vizinhanga, s6 poderdo instalar-se, de acordo com os requisitos desta Lei, e
outros definidos pelo 6rgdo competente, sem prejuizo das legislagdes Federal
e Estadual, com suas exigéncias especificas.

Art. 68 - Para. a instalagio de usos incémodos & vizinhanga
devera ser realizada uma andlise técnica dos tipos e niveis de incomodos 2
vizinhanga, ligada a andlise de sua localizagdo urbana.

Parigrafo Unico - Sdo considerados incémodos, os usos que
geram ruidos ou sons, poluigdo atmosférica, e pdem em risco os niveis de
seguranca da popula'qﬁo.’?

- | . ’
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Art. 69 - Os usos geradores de incomodos por ruidos ou sons
obedecerdo as legislagdes especificas, e as desta Lei:

I- Em areade uso predominantemente habitacional, os
‘niveis de rmidos ou sons ndo devem ultrapassar os
hmites de tolerdncia de 80 (oitenta) decibéis nos
periodos diumo e vespertino, e de 70 (setenta)
decibéis no periodo noturno, medidos a partir de 01
(um) metro da fonte geradora do incdmodo;

II-Em areas de usos produtivos, com exclusio do
analisado no Inciso I, os usos geradores de
mcomodos - a vizinhan¢a por ruidos ou sons, ndo
devem ultrapassar o nivel de pressdo sonora de 85
{oitenia e cinco) decibéis nos periodos diurno e
vespertino, ¢ de 75 (seteniae cinco) decibéis no
periodo noturno, a partir das divisas do terreno;
exclusdo feita das areas industriais;

III - Fica proibida a instalagio de usos geradores de
incomodos de ruidos ou sons, nas proximidades de
hospitais, escolas, igrejas, clinicas com leitos e
repartigbes publicas, quando os ruidos ou sons
gerados atingirem os niveis iguais ou superiores a 50
decibéis;

IV - Os hospitais, escolas, clinicas com leitos, igrejas e
repartigles piiblicas que se instalarem nas
proximidades de usos geradores de ruidos ou sons,
terdo que se adequar as exigéncias de nivel de
pressdo sonora inferior a 50 (cinquenta) decibéis, a
partir das divisas do terreno, onde se encontra o uso
incdmodo;

V- Nas dreas do distrito industrial, e nas 4reas ao longo
. da BR-232, ao longo da PE-45 ¢ da PE-30, ¢ permitida
a instalacdo de usos geradores de incdmodos de
ruidos ou sons, desde que o nivel de pressio sonora
seja igual ou inferior a 95 (noventa e cinco) decibédis,
‘a partir das divisas do terreno. |

Rua Demdcrito Cavalcante, 144 - Fone: 523.1489 - I/ito’ria‘de Santo Antdo - PE - CEP: 55600-000



’0 Rua Democrito Cavalcante, 144 - Fone: 523.1489 - Vitdria de Santo Antao PE - CEP: 55600-000

l Y

P e o Vit o Sai AEe -0

Gabinete do Prefeito

_ “Att. 70 - E proibida a instalacio’ deempresaé que produzam
polmgﬁo atmosférica, em niveis dé. emissio ‘supmm a.100 Kg/83ia, has 4reas
de uso habitacional, de uso misto com habitacdo ¢ de usos comercial e

prestagio de servigos.. =

. PamgrafoUmca Naéteadndlstntomdustnalsﬁopenmhdasas
mtalaqoes de indistnas - com- em:ssao»de poluigio atmosférica igual ou
superior a 100 Kg/dm dwde gue obedecidos os requisitos das Resolugdes
Conama 03/90 e 08/90, com os d:sposnhvos de filtros e outros para baixar as
concentragfes das emissSes. e

e

' . oras, ‘explosivos dematenms radioativos, produtos
quimxcos explomvos couttossmniams que-envolvam riscos de seguranga.

At. 72 - A mstalagﬁo de usos para a comercializagiio ¢ a
estocagem de produtos que envolvam riscos de seguranga deverdo ter

normas rigidas de seguranga, definidas. pelo érglio competente, e sé poderﬁo
ser localizadas em corredores vidrios. ~

SECAOV
Dos Gmndes Empreendimentos

Art. 73 - Consxdemm—se grandes empreendimentos urbanos
aqueles que geram uma sobrecarga nas infraestruturas bésicas existentes.

I - Consideram-se grandes empreendimentos urbanos

aqueles, cuja érea construida seja superior &

2.000,00 m2. (dois mil metros quadrados). ou ocupe
uma area, igual ou superior a 02 ha. (dois hectares), e
que requeiram maior disponibilizaciio do sistema
vidrio, das infraestruturas bésicas e dos servigos e
equipamentos urbanos;,

I1-Para fins deste artigo, sfio considerados dentre os
grandes empreendimentos, conjuntos habitacionais,

shopping-center, central de abastecimento, feira livre,
estacGes de tratamento, distrito industrial, presidio,

cemitério. @\

L
N
o

.x' g



(Prefteone M ¢ Wt e Seto AiEw - FE

Gabinete do Prefeito

Att. 74 - O Poder Executivo devera condicionar a aprovagdo do
uso para grande empreendimento, & execugdo, 4s suas proprias custas, de
obras necessarias ou de atenuagéo ou de compensagdo dos impactos urbanos
do empreendimento.

‘SECAO VI
Das Vagas de Estacionamento de Veiculos

Art. 75 - Todo pro;eto de construgéio devera detetmmar a area
para estacionamento ¢ guarda dos veiculos, salvo na Zona de Interesse

Social, a critério do 6rgﬁocompetemc

I-N#o siio computados para efeito do coeficiente de

utiizacfo, as éareas com destinagdo exclusiva para
vagas de garagens ou de estacionamento de veiculos,

- II - Para reduzr os impactos na infraestrutura viaria com a
geracdo de trafego, tornam-se obrigatérios os
requisitos de vagas de estacionamento ou vagas de
garagem em fungo dos tipos de usos do solo.

a) As -vagas de estacionamento e as areas de cargae
descarga de mercadorias sdo obngatonas dentro do
lote da atividade produhva com area de construgéio
igual ou superior a 200 m2. (duzentos metros
quadrado), salvo na Zona de Urbanizagdo
Controlada do Centro Comercial.

b) Para os empreendimentos que requeiram nimero
de vagas de estacionamento superior a 30 (trinta),
serd exigida uma analise especial do Orgdo
competente.

¢)Os imoéveis novos e reformados, de uso
habitacional unifamiliar, deverdio oferecer vagas de
garagem, de acordo com suss dreas constituidas:
--de 60,00 m2. até 150,00 m2. - 01 (uma) vaga;
-acima de 150,00 m2. até 300,00 m2. - 02 (duas)
'~ vagas;
—-acima de 300,00 m2. - 03 (trés) vagm‘cﬁ

. Rua Demécrito Cavalcante, 144 - Fone: 523.1489 - Vitéria de Santo Antéo - PE - CEP: 55600-000
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III-Da Socieda&e Civil
a) Um representante de Entidade Empresarial;
N b) Um representante de Associagdes Comunitarias;
¢) Um representante de Entidade Profissional.

§ 2° - O mandato dos Conselheiros do C.D.U. serade 02
(dois) anos, permitida a recondugéo.

§ 3° - Os ftitulares terfio um suplente, cada um, que os
substituirdo nas suas auséncias e impedimentos.

§4°-A Sccretaﬁa Executiva do C.D.U,, serd a Secretaria de
Planejamento.

Art. 80 - Compete ao C.D.U.. propor normas, instrumentos e
instrugdes para o controle da evolugdo urbana, assim como:

I - Propor estudos e pesquisas da evolugdio e dindmica
urbanas;

II - Analisar e dar parecer em projetos de maior porte e
geradores de impactos urbanos ou ambientais;

III - Outras atribuigdes que lhe forem atribuidas pelo
proprio C.D.U. e pela Secretaria de Planejamento.

Par4grafo Unico - O Poder Executivo regulamentar o C.D.U.
no prazo maximo de 90 (noventa) dias ap6s a vigéncia desta Lei, ¢ ouvidos
os membros do C.D.U.

CAPITULO VI
Das Disposigdes Finais
Att. 81 - Para estabelecer o controle da eﬁolugﬁo urbana de
forma integrada ¢ harménica, o Chefe do Executivo determinara aos 6rgios
competentes as atribuigdes necessarias de: 4 .

P .
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d) Os imoveis novos de uso habitacional multifamiliar
deverdo oferecer, no minimo, 01 (uma)vaga de
garagem por unidade habitacional, exceto na Zona
de Interesse Social.

¢) Para os imé6veis novos e reformados da Zona de
Interesse Social, ndo ha a obnigatoriedade das vagas
de estacionamento.

, Art. 76 - Para efeito de calculo de érea total de estacionamento, o
espago minimo por veiculo sera de 2500 m2. (vinte e cinco metros
quadrados), compreendendo, a guarda, a circulagio ¢ a manobra do veiculo.

Art. 77 - Para efeito de dimensionamento das vagas de
estacionamento, as dimensdes serdo de 5,10 m. X 2,30 m. (cinco metros e dez
centimetros por dois metros e trinta centimetros).

CAPITULO V
Do conselho de Desenvolvimento Urbano

Art. 78 - Fica criado o Conselho de Desenvolvimento Urbano,
vinculado a Secretana de Planejamento.

Art. 79 - O CD.U. sera um Orgdo consultivo, com a seguinte
composi¢do:
§ 1°-OCD.U. sera composto por 08 (oito) membros,
sendo 03 representantes do poder Executivo, 02 representantes do Poder
Legislativo e 03 representantes da Sociedade Civil, assim constituidos.

I - Do Poder Executivo

a) O Secretério de Planejaimento;

b) O Secretario de Obras e Servigos Urbanos;

¢) O Secretario de Assuntos Juridicos da Prefeitura
Municipal.

1I - Do Poder Legpslativo

- 02 (dois) representantes da Cémara dos Vereadoreﬁ? o
Rua Democrito Cavalcante, 144 - Fone: 523.1489 - Vitoria de Santo Antdo - PE - CEP: 55600-000
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I-Realizar um permanente acompanhamento do
crescimento urbano, em atendimento aos dispositivos
desta Let;

II - Elaborar projetos especificos de adaptagdo ou
atualizagdo dos dispositivos desta Lei, para realizar
corre¢des de distorgdes possiveis do uso do solo
urbano;

III - analisar e dar parecer sobre casos omissos ou
excepcionails, em matéria do uso e ocupagéo do solo
urbano, com base nos principios, objetivos e
diretrizes desta Lel.

Art. 82 - Os projetos de novas edificagGes, ja aprovados, terdo
03 (trés) meses de validade, contados a partir da vigéncia desta Lei.

Art. 83 - Os projetos de loteamentos, ja aprovados, e ainda nfo
comercializados ou ndo ocupados por construgbes, a critério do 6rgé'o
competente teréio que obedecer aos dispositivos desta Lei, desde o inicio de
sua vigéncia.

Art. 84 - A inobservancia dos dispositivos desta Lei sera
considerada infragéio, sujeita a uma das penalidades seguintes:

I-Multa,
II - Interdigdo da obra ou atividade;
III - Demoli¢3o da obra ou edificagfo.

Parigrafo Unico - A penalidade sera aplicada de acordo com a
legislagfio especifica existente.

Art. 85 - As solicitagoes de renovaqées de alvaras de localizagdo
¢ de funcionamento, serfio feitas, anualmente, de acordo com os dispositivos
da Lei.

Art. 86 - O Chefe do Executivo poderé expedir decretos
regulamentares e outros atos administrativos necessarios a fiel observancia e

_‘_:_MdestaLel ﬁ

L’) Rua Demdcrito Cavalcante, 144 - Fone: 523.1489 - Vitériq de Santo Antdo - PE - CEP: 55600-000




refeifuralMun

—

ot Ve 1o S AE® < BEE

Gabinete do Prefeito

Art. 87 - Esta Lei entrarb em vigor na data de sua publicagéo,
revogando as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal da Vitoria de Santo Antdo, 31
de dezembro de 1998.

§
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) ~ ANEXO|
DEFINICAO DA AREA URBANA DA SEDE MUNICIPAL

A é&rea urbana da sede municipal limita-se no seu quadrante nordeste com a PE-40,
projetando-se do eixo da BR-232, ao norte, pelo eixo da PE-40, a uma distancia de 2.000,00 m.
(dois mil metros); tem continuidade por uma linha diviséria, que se mantém distante, a norte do
eixo da BR 232, sempre 2.000,00 m. (dois mil metros) na sua projecdo de leste a oeste, a partir
do eixo da PE-40, na sua delimitagdo nordeste; essa linha diviséria, a 2.000,00 m. (dois mil
metros) do eixo da BR-232, projeta-se da PE-40 até a altura da ponte sobre o Rio Tapacura,
nas proximidades da Fabrica de Aguardente Pitu. Desse ponto, estende-se por mais 1.800,00
m. (um mil e oitocentos metros) em sentido oeste, distando sempre os 2.000,00 m. (dois mil
metros) a norte do eixo da BR-232 onde termina a parte norte do perimetro urbano.
Acrescente-se que, a parte da area urbanizada, que se estende a mais de 2.000,00 m. (dois mil
metros) além desse perimetro definido, tem o perimetro estabelecido por uma tinha divisoria,
gue se estende a 450,00 m. (quatrocentos e cinglienta metros) de cada um dos lados da Rua
Agua Branca, da Rua Félix Paiva e da Rua Rosa Amélia de Queiroz, nos sentidos leste e oeste
desses logradouros e projetando-se a 300,00 m. (trezentos metros) além do término da Rua
Rosa Amélia de Queiroz.

Ao sul, a area urbana tem como inicio e ponto de referéncia a intersecao da BR-232 com a PE-
40; sua continuidade é feita por uma Unha diviséria distando 500,00 m. (quinhentos metros) do
eixo da BR-232 e se projetando ao sul desse eixo, até 1.000,00 m. (um mil metros) antes de se
encontrar com a PE-30; a definicdo do perimetro tem continuidade por uma linha divisoria,
distando 1.000,00 m. (um mil metros) do eixo da PE-30 em sentido sudeste da sede municipal,
projetando-se do ponto de interse¢do da BR-232 com a PE-30, por 3.000,00 m (trés mil metros)
em dire¢do a Escada onde tem fim a parte sudeste do perimetro urbano.

A partir desse ponto, inicia-se a definicAo do perimetro urbano do quadrante sul da sede
municipal que é definido por uma linha diviséria, distante 3.000,00 m. (trés mil metros) do eixo
da BR-232 e se projetando sempre a essa distancia e a oeste até a altura da ponte da BR-232
sobre o Rio Tapacura, a oeste nas proximidades da Pitd, fazendo um angulo de 900 com esse
ponto de referéncia, da ponte da BR-232: a partir desse ponto, a limitacdo da &rea urbana da
sede municipal, tem seus limites definidos, por uma linha diviséria, que se projeta a 2.000,00
m. (dois mil metros) a oeste, e sempre distante no seu curso de linha diviséria de 1.500,00 m.
(um mil e quinhentos metros) do eixo da BR-232, onde se define o ponto de término da linha
divisoria sudoeste e o perimetro urbano nos quadrantes sul-sudoeste da sede municipal; a
partir desse ponto, o limite da area urbana a oeste € definido por um segmento de reta, que liga
o ponto final do perimetro urbano a sudoeste, com o ponto final do perimetro urbano a
noroeste.



-y URA My,
oA MO,
1 Q@ﬁ = Ib‘q(

Prefeitura Municipal da Vitoria de Santo Antao - PE

Gabinete do Prefeito

ANEXO I
DEFINICAO DA AREA URBANA DO DISTRITO DE PIRITUBA

A area urbana do Distrito de Pirituba € definida por um raio de distancia de 300,00 m.
(trezentos metros) da Ultima rua em cada um dos quadrantes norte, sul, leste e oeste.
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ANEXO Il

PARAMETROS URBANISTICOS DO ZONEAMENTO URBANO E DELIMITACOES DAS
ZONAS URBANAS

ZONA | - ZONA DE URBANIZACAO CONTROLADA DO CENTRO COMERCIAL

Ao norte, a Zona de Urbanizag&o Controlada do Centro Comercial limita-se com a BR-232;
Ao Sul, a Zona é delimitada pelo Rio Tapacurg;

A leste os limites da Zona séo definidos pela Rua Morada do Bosque, tendo continuidade pela
Rua Martins Junior, segue pela Praga Dom Luis de Brito, até sua extremidade leste, na altura
da Igreja da Matriz, prossegue pela mesma Praga na sua face da Igreja da Matriz e deflete ao
sul pela Rua Severino Vieira, até a Rua Horacio de Barros, prosseguindo por essa rua, em
sentido oeste, até encontrar-se com a Travessa Alferes Jodo de Matos, tendo continuidade por
essa Travessa, até o Rio Tapacura.

A oeste os limites tém inicio num beco, sem nome, em desnivel com a BR-232, que se localiza
entre a Rua Eurico Valois e a BR-232, e situada entre a Rua 15 de Novembro e a Rua Capitdo
Mateus Ricardo; a delimitagdo segue em sentido oeste pela Rua Enrico Valois, até encontrar-
se com a Rua Capitdo Mateus Ricardo; segue por essa Rua até a Praca e prossegue pela Rua
Henrique Dias, projetando-se até o Rio Tapacura.
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ZONA | - ZONA DE URBANIZAGCAO CONTROLADA DO CENTRO COMERCIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

USO DO SOLO | Taxa de Ocupagéao Coeficiente de Afastamentos (Minimo)

(Maxima) Utilizagdo (maximo) | Frontal | Lateral | Fundos
Habitacional 0,80 3,0 3,00 1,50 3,00
Produtivo: 0,80 2,0 3,00 1,50 3,00
Comercial,
servico e misto
Misto: 0,80 3,0 4,0 1,50 3,00
Habitacional e
produtivo

OBSERVACOES DE REQUISITOS:
1. Nos terrenos ainda n&o ocupados por edificacdes serdo obrigatorios todos os afastamentos
minimos das divisas dos lotes;

2. As edificacbes de usos habitacional e de servicos poderdo ter, no maximo, 04 (quatro)
pavimentos;

3. As edificagdes de turismo/hotelaria poderao ter até 06 (seis) pavimentos, no maximo;

4. Os usos geradores de impactos urbanos e ambientais devem obedecer aos requisitos desta
Lei, nos seus artigos especificos;

5. Tornam-se obrigatdrias para os imoéveis novos e reformados as areas de vagas de garagem
ou vagas de estacionamento;

6. Para as edificacdes com 04 (quatro) pavimentos, os afastamentos obedecerdo aos calculos
a seguir definidos, além dos afastamentos minimos iniciais:

AF =Am + (n-4)x 0,15
AL =Am + (n - 4) x 0,30
AF = Am + (n - 4) x 0,20

Onde. AF = Afastamento Frontal
AL = Afastamentos Laterais
AF = Afastamento de Fundos
Am = Afastamento minimo inicial
n = NUmero de pavimentos.
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ZONA Il - ZONA DE URBANIZACAO PRIORITARIA

A Zona de Urbanizacao Prioritaria é composta por dois segmentos espaciais descontinuos, a
leste e a oeste da Zona |, mas com 0s mesmos parametros urbanisticos para os dois
segmentos.

O primeiro segmento espacial da Zona Il compreende a quase totalidade do bairro da Matriz,
limitando-se ao norte pela BR 232. Ao sul, a Zona expande-se até o Rio Tapacura; e a oeste,
ela se limita com a Zona | - Zona de urbanizacdo Controlada do Centro Comercial.

A leste, a Zona é delimitada pela BR-232, e pelo Rio Tapacura, tendo como limite extremo
neste sentido, a leste, o ponto de passagem do Rio Tapacura sob a ponte da BR-232.

O segundo segmento da Zona de Urbanizacéo Prioritaria compreende a quase totalidade do
bairro do Livramento, limitando-se ao norte pela BR-232.

Ao sul, 0 20. segmento € limitado, inicialmente, pelo Rio Tapacura, na parte mapeada, antes do
distanciamento do leito do rio, da area da sede municipal. Esse ponto final, mapeado, do Rio
Tapacura, liga-se, por um segmento, a um ponto distando de 400,00 m. (quatrocentos metros)
do término da Av. Claudionor Ribeiro Tendrio; esse primeiro ponto é ligado ao segundo ponto,
distando 1.575,00 m. (um mil quinhentos e setenta e cinco metros) do eixo da BR-232,
projetados pelo eixo da Rua Deocleciana Alvares, onde termina a delimitacdo sul dessa Zona,

A leste, a Zona I, limita-se com a Zona |, Zona de Urbanizagdo Controlada do Centro
Comercial.

A oeste a Zona é definida pela Rua Prof°. Bandeira, a partir do seu encontro com a Rua
Coronel Eurico Valois; os limites seguem em dire¢cdo sul, pela Rua Prof. Bandeira, e tem
continuidade pela Rua Santa Cecilia, em seu sentido oeste; os limites prosseguem pela Rua
Deocleciana Alvares e dai projetando-se pelo eixo dessa Rua, até a distancia de 1.575,00 m.
de distancia do eixo da BR-232, tendo como referéncia de linha, o eixo da Rua Deocleciana
Alvares, onde encontra o ponto final do limite sul dessa Zona Il, aos 1.575,00 m. (um mil
quinhentos e setenta e cinco metros).
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ZONA Il - ZONA DE URBANIZACAO PRIORITARIA

USO DO SOLO PARAMETROS URBANISTICOS
Taxa de Ocupacgao |Coeficiente de Afastamentos (Minimos)
(Méxima) Utilizagdo (maximo) Frontal Lateral Fundos
Habitacional 0,60 3,0 5,00 1,50 3,00
Produtivo: 0,80 2,0 5,00 1,50 3,00
Comeércio, 0,80 3,0 6,00 1,50 3,00
Servico, Industrial
Misto:
Habitacional,
Servicos ou
Comercial

OBSERVACOES E REQUISITOS:
1. As edificacdes poderao ter, no maximo, 10 (dez) pavimentos.

2. Os usos geradores de impactos urbanos e ambientais deverdo obedecer aos requisitos.

3. Para as edificagbes com numero igual ou superior a 04 (quatro) pavimentos, 0sS
afastamentos obedecerdo aos calculos a seguir definidos, somados aos afastamentos minimos
iniciais:

AF = Am + (n-4) x 0,15
AL = Am + (n-4) x 0,30
AF = Am + (n-4) x 0,20

Onde: AF = Afastamento Frontal
AL = Afastamentos Laterais
AF = Afastamento de Fundos
AM = Afastamento minimo inicial
n = NUmero de pavimentos.

4. As edificacdes de turismo/hotelaria, a critério do 6érgdo competente, poderdo ter um
coeficiente de utilizagdo maximo de 4,0 (quatro).

5. O uso produtivo industrial sera permitido, apenas, para as micro, pequenas e médias
empresas, desde que ndo causem riscos a seguranca dos moradores vizinhos.
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ZONA Il - ZONA ESPECIAL DA BR 232

A Zona Especial da BR-232 compreende a faixa lindeira da BR-232, ao longo de todo o seu
percurso urbano, definido pelo perimetro urbano, no sentido leste a oeste.

ZONA Il - ZONA ESPECIAL DA BR 232

PARAMETROS URBANISTICOS

USO DO SOLO |Taxa de Ocupacao |Coeficiente de Afastamentos (Minimo)

(Maxima) Utilizacdo (méximo) |Frontal |Lateral |[Fundos
Produtivo:
Comercial 0,90 2>0 15,00 1,50 2,0
Servicos 0,90 2,5 15,00 1,50 2,0
Industriai 0,80 1,0 15,00 1,50
Turismo-hotel 0,70 3,0 15,00 1,50 2,0
Produtivo 0,80 2,0 15,00 1,50 2,0
Misto

OBSERVACOES DE REQUISITOS:

1. O gabarito maximo permitido é de 03 (trés) pavimentos, com os requisitos de todos os
afastamentos minimos;

2. As edificacBes sO poderdo ter vaos abertos, na divisa lateral, onde houver o afastamento
minimo da divisa lateral;

3. Os usos geradores de impactos sonoros e de poluicdo deverdo obedecer aos requisitos
desta Lei;

4. As edificagdes de turismo/hotelaria poderdo ter no maximo 06 (seis) pavimentos.
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ZONA IV - ZONADE URBANIZAGAO COLINOSA RESTRITA

A Zona de Urbanizacdo Colinosa Restrita abrange toda a area urbana, ao norte da BR-232.

A Zona |V define-se, ao norte, pelo perimetro urbano.

Ao sul, a Zona IV limita-se com a Zona Especial da BR-232, em toda sua extensao de leste a
oeste.

A leste, a Zona IV limita-se com o perimetro urbano.

A oeste, a Zona IV estende-se e delimita-se com o perimetro urbano.
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ZONA IV - ZONA DE URBANIZACAO COLINOSA RESTRITA

PARAMETROS URBANISTICOS

USO DO SOLO |Taxa de Ocupacao |Coeficiente de Afastamentos (Minimo)

(Maxima) Utilizagdo (maximo)  |Frontal |Lateral [Fundos
Habitacional 0,70 2,0 3,00 1,50 3,00
Produtivo 0,80 2,0 4,00 1,50 3,00
Comercial 0,80 2,0 4,00 1,50 3,00
Servigos
Industrial
Misto

OBSERVACOES DE REQUISITOS:
1. As edificagBes poderdo ter, no maximo, 04 (quatro) pavimentos;

2. Nos terrenos ainda ndo ocupados por edificaces, serdo obrigatorios todos os afastamentos
minimos das divisas dos lotes;

3. Os usos geradores de impactos urbanos e ambientais deverdo obedecer aos requisitos
desta Lei, nos seus artigos especificos;

4. Para as edificagbes com 04 (quatro) pavimentos, os afastamentos obedecerdo aos calculos
a seguir definidos, além dos afastamentos minimos iniciais:

AF = Am + (n-4) x 0,15
AL = Am + (n-4) x 0,30
AF = Am + (n-4) x 0,20

Onde:

. AF = Afastamento Frontal

. AL = Afastamentos Laterais

. AF = Afastamento de Fundos

. Am = Afastamento minimo inicial
. n = Numero de pavimentos.

5. O uso produtivo industrial de grande porte devera ser analisado e aprovado pelo Conselho
de Desenvolvimento Urbano.
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ZONA'V - ZONADE INTERESSE SOCIAL

A Zona de Interesse Social compreende a area urbana ocupada, situada ao sul do Rio
Tapacura, e as areas ao sul da BR-232, ndo pertencentes as outras Zonas.

Ao norte, no seu quadrante a leste, o limite da Zona de Interesse Social é definido, pela Zona
lll, Zona Especial da BR-232; o limite tem sua definicdo continuada pela Zona Il, e prossegue
pela Zona I, com o rio Tapacura; segue o limite definido pela Zona I, no seu 2° segmento, a
oeste da area urbana; e sua delimitacdo, a norte, estende-se a oeste com a Zona lll, Zona
Especial da BR-232, até o final da area urbana.

Ao sul, a delimitacdo da Zona de Interesse Social é feita pelo perimetro urbano.

A leste a Zona estende-se e delimita-se com o perimetro urbano.

A oeste a Zona de Interesse Social estende-se até o perimetro urbano
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ZONA'V - ZONA DE INTERESSE SOCIAL

PARAMETROS URBANISTICOS
USO DO SOLO | Taxa de Ocupagéao Afastamentos (Minimo)
(Maxima) Coeficiente de Frontal | Lateral | Fundos
Utilizacdo (maximo)
Habitacional 0,80 2,0 3,00 1,50 3,00
Produtivos 0,80 2,0 4,00 1,50 3,00
e -
Misto

OBSERVACOES DE REQUISITOS:

1. A critério do Prefeito, o coeficiente de utilizacdo maxima de uma Area de Interesse Social
planejada, podera ser 3,0 (trés) para permitir uma maior verticalizacdo da habitacdo; mas,
neste caso a taxa de ocupagédo maxima sera de 0,60 (60%);

2. Nos lotes localizados em areas de ocupacao consolidada, ndo ha obrigatoriedade do
afastamento frontal, desde que a predominancia seja de edificagcbes sem afastamentos;

3. Nos terrenos localizados em areas com baixo indice de constru¢des tornam-se obrigatorios
todos os afastamentos minimos das divisas dos lotes;

4. As edificagcdes com 02 (dois) ou 03 (trés) pavimentos, obedecerdo aos seguintes requisitos,
nas areas de ocupacdao ja consolidada.

4.1 - Quando a edificacdo colar nas duas divisas laterais deverd manter um afastamento
minimo de 3,00 m. (trés metros), na divisa de fundos;

4.2- Quando a edificac@o colar em uma divisa lateral e na divisa de fundos devera manter um
afastamento minimo, de 1,50 m. (um metro e cinquiienta centimetros) na outra divisa lateral.

5. As edificacdes s6 poderédo ter vaos abertos, na divisa lateral, onde houver um afastamento
minimo de 1,50 m. (um metro e cinqiienta centimetros) da divisa lateral.

6. Os usos geradores de impactos urbanos e ambientais deverdo obedecer aos requisitos
desta Lei, nos seus artigos especificos.

7. Para as edificacdes com 04 (quatro) pavimentos, os afastamentos obedecerdo aos calculos
a seguir definidos; além dos afastamentos minimos iniciais:

AF = Am + (n-4) x 0,15

AL = Am + (n-4) x 0,30

AF =Am + (n-4)x0,20

Onde:

AF = Afastamento Frontal

AL = Afastamentos Laterais

AF = Afastamento de Fundos

Am = Afastamento minimo inicial

n = Numero de pavimentos
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ZONA VI - ZONA DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS
A Zona de Atividades Industriais € uma Zona urbana, fora do perimetro urbano da sede-
municipal, destinada para usos exclusivamente industriais, que € definida pelo perimetro
urbano do Distrito Industrial

ZONA VI - ZONA DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS

PARAMETROS URBANISTICOS

USO DO SOLO Taxa de Ocupacgédo Afastamentos (Minimos)
(Maxima) Coeficiente de | Frontal | Lateral | Fundos
Utilizagao
(méximo)
Industrial 0,60 1,50 8,00 4,00 5,00
Galpdes de 0,80 1,50 6,00 3,00 3,00
Nucleos
Multifabris

OBSERVACOES DE REQUISITOS:
1. Os impactos urbanos e ambientais deverdo obedecer aos requisitos desta Lei, sem prejuizo
da legislacao federal e estadual existente.



