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LEI MUNICIPAL N°. 4.125/2016

EMENDA: Dispoe sobre Loteamentos Abertos e/ou
fechados no &mbito do Municipio da Vitdria de Santo
Antao, e d outras providéncias.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DA VITORIA DE SANTO ANTAO -
PERNAMBUCO - faz saber que o PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL

decretou e este sanciona a presente Lei:

Art. 1° - Esta Lei tem por objetivo estabelecer normas relativas aos loteamentos abertos e/ou
fechados no Municipio de Vitéria de Santo Antao/PE

§ 1° - Considera-se loteamento aberto, a subdivisao de gleba em lotes destinados a
edificacido, com abertura de novas dreas destinadas a uso publico, visa de circulagao, de
logradouros publicos ou com prolongamento, modificagdo ou ampliacao das existentes.

§ 2° - Considera-se loteamento fechado, aquele que tiver seu perimetro fechado, no todo ou
em parte, com muros, ou muros e grades, ou, ainda, muros e cerca viva (verde).

Art. 2° - Os loteamentos abertos e/ou fechados ficam sujeitos a prévia aprovacio da
Prefeitura, através de seus 6rgaos competentes.

§ 1° - Para o exame do loteamento fechado, o interessado deverd apresentar memorial
descritivo, plantas e demais documentos exigidos pelas legislacoes Federal, Estadual e
Municipal pertinentes, atendendo as exigéncias urbanisticas locais estabelecidas pelo Plano
Diretor de Vitéria de Santo Antdo, em consondncia com as Leis Federais n°® 6.766/79 ¢
10.257/01. i

§ 2° - As obras ou edificacoes que forem concluidas em desacordo com as normas
urbanisticas locais e/ou com a legislagao federal e estadual, pertinentes a matéria, ficam
sujeitas a0 embargo administrativo e a demoligdo, sem qualquer direito & indenizagdo por
parte do Municipio de Vitéria de Santo Antdo.

Art. 3° - Além dos requisitos exigidos por lei e pelas diretrizes urbanisticas, os interessados,
por ocasido dos pedidos de licenca para loteamentos abertos ou fechados, deverdo
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apresentar, para aprovacao, os seguintes projetos, de acordo com as normas e especificagdes
contidas na legislacdo vigente do Municipio de Vitdria de Santo Antao:

I — projetos de guias, sarjetas e pavimentacdo, baseados nas normas e especificagoes

vigentes no municipio;

I — projeto completo da rede de escoamento de dguas pluviais, indicando o local de
lancamento e a forma de prevencao contra efeitos nocivos a saide e a topografia;

III — projeto completo da rede de dgua potavel, incluindo a fonte abastecedora, volume de
alimentacao e as respectivas ligacoes para cada lote ou area institucional, em se tratando de
loteamento fechado, especificamente;

IV — projeto completo de rede de esgoto sanitdrio, incluindo o local e a forma de
lancamento dos residuos e seu tratamento, quando aplicavel, e as respectivas ligagdes para
cada lote ou area institucional, seja por rede de esgoto ou fossa séptica individual ou
comunitdria, aprovada pelos érgaos competentes;

V — projeto completo de rede de energia domiciliar e puablica, com a indicagio da fonte
produtora;

VI — memorial descritivo e justificativo de cada projeto;
VII — especificagdes técnicas;

VIII - plano de arborizag¢ao para a area, que deverd ser previamente aprovado pelo 6rgio
municipal competente e executado pelo interessado. Nesse plano de arborizacdo deverd ser
previsto o plantio nos logradouros piblicos de pelo menos 10 (dez) mudas por hectare da
area total a ser parcelada, para loteamentos de grande porte. Para loteamentos de menor
porte, sera considerada 01 (uma) muda por unidade residencial;

Paragrafo tnico - Devem ainda apresentar as licencas e autorizagdes concedidas pelos
0rgdos municipais competentes.

Art. 4° - Quando as glebas ou lotes que se pretendam a implantagio do loteamento fechado
nao forem servidos pela rede piiblica de 4gua e energia elétrica, tais servicos serdo
implantados e mantidos pela Associacio dos Proprietérios.

Pardgrafo dnico - A implantagio das redes descritas no caput deste artigo deverd ser
comprovada previamente, mediante projetos técnicos elaborados e submetidos a aprovacio
dos Orgaos responséveis pelas andlises desses projetos. /
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Art. 5° - A instituicio de loteamentos fechados por unidades auténomas obedecerd as
normas estabelecidas no Plano Diretor do Municipio da Vitéria de Santo Antao.
Art. 6° - A instituicdo de loteamento fechado poderd ocorrer:

[ — em areas parceladas resultantes de:

a) Loteamento;

b) Desmembramento;
c) Arruamento e;

d) Remembramento.

I1 — em areas ndo parceladas a serem aprovadas.

Art. 7° - As areas publicas de lazer e as vias de circulagdo, que serdo objeto de permissao de
uso, deverdo, por ocasiao da aprovacdo do loteamento fechado, serem aprovados de acordo
com as exigéncias da Lei Federal n° 6.766/79 e as demais exigéncias das legislacoes
estadual e municipal.

Art. 8° - Nos loteamentos fechados, a permissao de uso das areas puiblicas de lazer e das vias
de circulacdo somente serd autorizada quando os loteadores submeterem a administragdo
das mesmas a Associacdo dos Proprietarios, constituida sob forma de pessoa juridica, com
explicita definicdo de responsabilidade para aquela finalidade.

Pardgrafo tnico — A Associacao dos Proprietarios deverd cobrar de todos os proprietarios de
lotes inseridos no loteamento fechado, contribuicdo a ser fixada em assembleia, visando
cobrir todos os custos de manutencgao dos servigos a serem prestados conforme disposto no
artigo 13 desta lei.

Art. 9° - Os lotes comerciais serdao definidos por ocasiao da aprovacao do projeto do
loteamento fechado, ndo sendo permitido o uso comercial em lotes residenciais.

Pardgrafo tnico. Quando se tratar de lotes comerciais nos loteamentos fechados, os mesmos
deverao estar juntos externamente.

Art. 10 - A area maxima do loteamento fechado dependera de consideracoes urbanisticas,
vidrias, ambientais e de impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, sempre dentro das
diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor e legislagao municipal pertinente.

§ 1° - No ato da solicitacdo do pedido das diretrizes urbanisticas, devera ser especificada a
inten¢ao de implantacao da modalidade de loteamento. /
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§ 2° - As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema viario de contorno as areas fechadas.

§ 3° - Em novos loteamentos fechados situados junto ao alinhamento de logradouros
publicos devera ser respeitado o recuo minimo determinado na legislacao competente. As
faixas resultantes terdo tratamento paisagistico e deverdo ser conservadas pela Associagao
dos Proprietdrios ou a destinacdo de passeio publico, de acordo com as determinagdes dos
6rgaos técnicos do Municipio.

§ 4° - Em caso de indeferimento do pedido, a secretaria competente devera apresentar razoes
técnicas devidamente fundamentadas.

Art. 11 - As dreas publicas, de lazer e as vias de circulagdo, definidas por ocasiao da
aprovacao do loteamento, serao objeto de permissao de uso por tempo indeterminado pelo
Municipio, através de seus Orgdos competentes e/ou mediante de Decreto do Poder
Executivo Municipal.

Pardgrafo dnico - A permissdao de uso referida no art. 8° desta lei serd outorgada a
Associacao dos Proprietarios independentemente de licitacao.

Art. 12 - Fica o Municipio autorizado a outorgar a permissao de uso de que trata o art. 11,
nos seguintes termos:

I — a outorga da permissao de uso devera constar no registro do loteamento no Cartério de
Registro de Imoveis;

I — na outorga da permissio de uso deverao constar todos os encargos relativos a
manutenc¢do e a conservacao dos bens puablicos em causa, que serdo de responsabilidade
exclusiva da Associacdo de Proprietérios;

III — igualmente, deverd constar na outorga da permissdo de uso que, qualquer outra
utilizacao dada as areas publicas, serd objeto de autorizacao especifica da Administragao
Direta ou Indireta do Municipio.

Art. 13 - Serd de inteira responsabilidade da Associacdo dos Proprietdrios a obrigacdo de
desempenhar:

I - os servigos de manutengdo das arvores e poda, quando necessario;
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II — a manutencao e conservacgio das areas de lazer, das vias publicas de circulacdo interna,
de portaria nos acessos principais, do calcamento, quando houver, e da sinalizacao de
transito;

Il — a coleta de lixo domiciliar, o qual uma vez coletado poderd ser removido ¢ depositado

na portaria ou em local indicado para tanto onde houver recolhimento por coleta publica,
respeitados os valores maximos estipulados e norma, por unidade habitacional;

IV —limpeza das vias publicas internas;

V — prevengao de sinistros;

VI — manutengao e conservacao da rede de iluminagao publica interna;
VII — outros servicos que se fizerem necessarios;

VIII — garantia da ac@o livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam
pela seguranga e bem estar da populacao.

Pardgrafo tunico - A Associagao dos Proprietdrios poderd, a fim de dar cumprimento aos
incisos deste artigo e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar com 6rgaos
publicos ou entidades privadas.

Art. 14 - Cabera ao Municipio a responsabilidade pela determinagio, aprovacdo e
fiscalizagdo das obras de manutencao dos bens publicos.

Art. 15 - Sera permitido a Associacdo dos Proprietdrios controlar o acesso a drea fechada do
loteamento.

Paragrafo anico - Para que a Associagdo promova o controle referendado no caput deste
artigo, poderd construir guarita em suas entradas, obedecida a legislagao pertinente.

Art. 16 - As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a sinalizagao que vier a
ser necessaria em virtude de sua implantacdo, serao de responsabilidade da Associacdo dos
Proprietéarios e/ou do loteador, em caso anteriormente especificado.

Art. 17 - Apds a concessdo da outorga de permissao de uso, a utilizagdo das dreas puablicas
internas do loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes, poderd ser objeto de
regulamentagao propria pela entidade representada pela Associacdo dos Proprietarios.
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Pardgrafo tnico - A fim de dar a devida publicidade ao Regulamento Interno do Uso dos
Bens Publicos, para que todos os futuros adquirentes, nas alienagdes, ou credores, na
constitui¢ao de direitos reais sobre esses lotes, possam tomar conhecimento das obrigagdes
assumidas pelos proprietarios, a Associacao dos Proprietdrios deverd providenciar, com
base no disposto na parte final do art. 246 da Lei Federal n® 6.015/73, a averbagéo do
Regulamento na matricula do Servico de Registro Imobilidrio onde o loteamento foi
registrado. Este documento devera ser disponibilizado pela Associacao dos Proprietarios a
cada novo morador do loteamento.

Art. 18 - A permissdo de uso das dreas publicas de lazer e das vias de circulagdo podera ser
total ou parcial em loteamentos ja existentes, para fins de regularizagdo, e na hipdtese de
loteamento aberto que venha a tornar-se fechado, desde que:

I — seja previamente constituida a Associagdo dos Proprietarios, que represente, no minimo,
50% (cinquenta por cento) dos proprietarios de lotes e, que esta comprove, previamente, que
convocou, de forma expressa, todos os proprietdrios de lotes para participarem de
assembleia com finalidade especifica para deliberacdo quanto ao fechamento do loteamento,
e que houve aprovacado de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes na
assembleia;

[I — o fechamento ndo venha a prejudicar o sistema viario da regiao;

III — os equipamentos urbanos institucionais nao sejam incluidos no perimetro do
fechamento, sendo considerados comunitdrios os equipamentos publicos de educagao,
cultura, saude, lazer e similares;

IV — as areas publicas sejam objeto de prévia desafetacao;

V - as vias compreendidas no fechamento sejam de uso exclusivamente residencial, nio
obstruindo 0 acesso a estabelecimentos comerciais ou industriais;

VI - sejam obedecidas, no que couber, as exigéncias constantes desta Lei;

VII - a Associacao de Proprietarios responsabilize-se pela manutencdo dos bens e execugao
dos servicos publicos na area fechada.

Art. 19 - A permissdo de uso das dreas publicas de lazer e das vias de circulagdo somente
serd outorgada a entidade representativa dos proprietarios dos iméveis compreendidos no
perimetro interno do loteamento, a qual devera ser constituida sob a forma de pessoa
juridica, responsdvel pela administracdo das dreas internas, com explicita definigdo dessa
responsabilidade.

p /%
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Art. 20 - Na hip6tese de descaracterizagio do loteamento fechado, através da abertura ao
uso publico das areas objeto da concessao de uso, as mesmas reintegrarao o sistema viario e
de lazer do Municipio, assim como as benfeitorias executadas, sem que assista a entidade
representativa dos proprietdrios qualquer direito a indenizacao.

Paragrafo tnico - Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos espag¢os publicos
sobre os quais incide a concessao de uso segundo esta Lei, ndo caberd a entidade
representativa dos proprietdrios qualquer indenizacdo ou ressarcimento por benfeitorias
eventualmente afetadas.

Art. 21 - As penalidades previstas na presente lei serdo processadas através de Auto de
Infracdo e imposi¢do de multa, que deverdo ser lavrados com clareza, sem omissoes,
ressalvas e entrelinhas e do qual deverd contar, obrigatoriamente:

I — data de lavratura;

II — nome e localizacao do loteamento;

III — descricao dos fatos e elementos que caracterizam a infracio;

IV - dispositivo legal infringido;

V — penalidade aplicdvel;

VI — assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal que contatou a infragéo
e lavrou o Auto de Infracao ou Multa.

Pardgrafo tnico - Apés a lavratura do Auto de Infracio e imposi¢dio de multa serd
instaurado processo administrativo contra o infrator, providenciando-se, se ainda nio tiver
ocorrido, a sua intimagao pessoal, ou por via postal com aviso de recebimento ou por edital
publicado em 6rgao oficial.

Art. 22 - Cabera impugnagao do Auto de Infracao e a imposicdo de multa a ser apresentada
pelo autuado, junto ao servigo de protocolo do 6rgao emissor da penalidade, no prazo de 15
(quinze) dias, contados da data da lavratura do auto, sob pena de revelia.

Art. 23 - Para a aplicagdo deste Lei aos loteamentos existentes, serd necessirio que os
mesmos estejam devidamente registrados no Cartério de Registro de Imdveis, que
constituam a Associacao de Proprietdrios e que esteja de acordo com as diretrizes do Plano
Diretor Municipal.

Art. 24 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢oes em
contrério.
Vitéria de Santo Antdo, 20 de marco de 2016

<:i:—<—f-/_f—\
ELIAS ALVES DE LIRA

Prefeito
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PROJETO DE LEI N° 002/2016

EMENDA: Dispoe sobre Loteamentos Abertos e/ou
fechados no ambito do Municipio da Vitéria de Santo
Antdo, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES DA VITORIA - DECRETA:

Art. 1° - Esta Lei tem por objetivo estabelecer normas relativas aos loteamentos abertos e/ou
fechados no Municipio de Vitdria de Santo Antdo/PE

§ 1° - Considera-se loteamento aberto, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagfo, com abertura de novas areas destinadas a uso publico, visa de circulagdo, de
logradouros publicos ou com prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das existentes.

§ 2° - Considera-se loteamento fechado, aquele que tiver seu perimetro fechado, no todo ou
em parte, com muros, ou muros e grades, ou, ainda, muros e cerca viva (verde).

Art. 2° - Os loteamentos abertos e/ou fechados ficam sujeitos & prévia aprovagio da
Prefeitura, através de seus 6rgdos competentes.

§ 1° - Para o exame do loteamento fechado, o interessado deverd apresentar memorial
descritivo, plantas e demais documentos exigidos pelas legislagdes Federal, Estadual e
Municipal pertinentes, atendendo as exigéncias urbanisticas locais estabelecidas pelo Plano
Diretor de Vitoria de Santo Antdo, em consondncia com as Leis Federais n® 6.766/79 e
10.257/01.

§ 2° - As obras ou edificagdes que forem concluidas em desacordo com as normas
urbanisticas locais e/ou com a legislagdo federal e estadual, pertinentes a matéria, ficam
sujeitas ao embargo administrativo e a demoli¢do, sem qualquer direito a indenizagdo por
parte do Municipio de Vitoria de Santo Antdo.

Art. 3% - Além dos requisitos exigidos por lei e pelas diretrizes urbanisticas, os interessados,
por ocasido dos pedidos de licenga para loteamentos abertos ou fechados, deverdo
apresentar, para aprovagdo, os seguintes projetos, de acordo com as normas e especificacdes
contidas na legislagdo vigente do Municipio de Vitoria de Santo Antdo:

CAMARA MUNICIPAL DA VITORIA DE SANTO ANTAO - CASA DIOGO DE BRAGA
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[ — projetos de guias, sarjetas e pavimentagdo, baseados nas normas e especificagdes
vigentes no municipio;

I — projeto completo da rede de escoamento de &guas pluviais, indicando o local de
lan¢camento e a forma de prevencéo contra efeitos nocivos a saude e a topografia;

Il — projeto completo da rede de agua potavel, incluindo a fonte abastecedora, volume de
alimentagdo e as respectivas ligagdes para cada lote ou area institucional, em se tratando de
loteamento fechado, especificamente;

IV — projeto completo de rede de esgoto sanitario, incluindo o local e a forma de
langamento dos residuos e seu tratamento, quando aplicavel, e as respectivas ligagdes para
cada lote ou 4rea institucional, seja por rede de esgoto ou fossa séptica individual ou
comunitaria, aprovada pelos drgdos competentes;

V — projeto completo de rede de energia domiciliar e ptblica, com a indicagdo da fonte
produtora;

VI - memorial descritivo e justificativo de cada projeto;
VII - especificagdes técnicas;

VIII — plano de arborizacdo para a area, que devera ser previamente aprovado pelo 6rgio
municipal competente e executado pelo interessado. Nesse plano de arborizagio devera ser
previsto o plantio nos logradouros publicos de pelo menos 10 (dez) mudas por hectare da
area total a ser parcelada, para loteamentos de grande porte. Para loteamentos de menor
porte, sera considerada 01 (uma) muda por unidade residencial;

Paragrafo nico - Devem ainda apresentar as licengas e autorizagdes concedidas pelos
0rgdos municipais competentes.

Art. 4° - Quando as glebas ou lotes que se pretendam a implanta¢do do loteamento fechado
ndo forem servidos pela rede publica de agua e energia elétrica, tais servigos serdo
implantados e mantidos pela Associa¢do dos Proprietarios.

CAMARA MUNICIPAL DA VITORIA DE SANTO ANTAO - CASA DIOGO DE BRAGA
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Paragrafo unico - A implantagdo das redes descritas no caput deste artigo devera ser

comprovada previamente, mediante projetos técnicos elaborados e submetidos a aprovagido
dos drgdos responsaveis pelas analises desses projetos.

Art. 5° - A instituigAo de loteamentos fechados por unidades autdnomas obedecera as
normas estabelecidas no Plano Diretor do Municipio da Vitoria de Santo Antdo.
Art. 6° - A instituicdo de loteamento fechado podera ocorrer:

[ — em areas parceladas resultantes de:

a) Loteamento;

b) Desmembramento;
¢) Arruamento e,

d) Remembramento.

IT — em areas ndo parceladas a serem aprovadas.

Art. 7° - As areas publicas de lazer e as vias de circulag@o, que serdo objeto de permissio de
uso, devero, por ocasido da aprovagio do loteamento fechado, serem aprovados de acordo
com as exigéncias da Lei Federal n° 6.766/79 e as demais exigéncias das legislagbes
estadual € municipal.

Art. 8° - Nos loteamentos fechados, a permissdo de uso das areas publicas de lazer e das vias
de circulagdo somente sera autorizada quando os loteadores submeterem a administragdo
das mesmas a Associagdo dos Proprietarios, constituida sob forma de pessoa juridica, com
explicita defini¢do de responsabilidade para aquela finalidade.

Paragrafo unico — A Associagdo dos Proprietarios devera cobrar de todos os proprietarios de
lotes inseridos no loteamento fechado, contribui¢do a ser fixada em assembleia, visando
cobrir todos os custos de manutengdo dos servigos a serem prestados conforme disposto no
artigo 13 desta lel.

Art. 9° - Os lotes comerciais serdo definidos por ocasido da aprovagdo do projeto do
loteamento fechado, nfo sendo permitido o uso comercial em lotes residenciais.

Paragrafo unico. Quando se tratar de lotes comerciais nos loteamentos fechados, os mesmos
deverdo estar juntos externamente.

CAMARA MUNICIPAL DA VITORIA DE SANTO ANTAO - CASA DIOGO DE BRAGA
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Art. 10 - A area maxima do loteamento fechado dependera de consideragdes urbanisticas,
viarias, ambientais e de impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, sempre dentro das
diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor e legislacdo municipal pertinente.

§ 1° - No ato da solicitagdo do pedido das diretrizes urbanisticas, devera ser especificada a
intencdo de implantacdo da modalidade de loteamento.

§ 2° - As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema viario de contorno as areas fechadas.

§ 3° - Em novos loteamentos fechados situados junto ao alinhamento de logradouros
publicos devera ser respeitado o recuo minimo determinado na legislacdo competente. As
faixas resultantes terdo tratamento paisagistico e deverdo ser conservadas pela Associacéo
dos Proprietarios ou a destinag@o de passeio publico, de acordo com as determinagdes dos
orgéos técnicos do Municipio.

§ 4° - Em caso de indeferimento do pedido, a secretaria competente devera apresentar razdes
técnicas devidamente fundamentadas.

Art. 11 - As éareas publicas, de lazer e as vias de circulagdo, definidas por ocasido da
aprovacdo do loteamento, serdo objeto de permiss@o de uso por tempo indeterminado pelo
Municipio, através de seus oOrgdos competentes e/ou mediante de Decreto do Poder
Executivo Municipal.

Pardgrafo Unico - A permissdo de uso referida no art. 8° desta lei sera outorgada a
Associagdo dos Proprietarios independentemente de licitagéo.

Art. 12 - Fica o Municipio autorizado a outorgar a permissdo de uso de que trata o art. 11,
nos seguintes termos:

I — a outorga da permissdo de uso devera constar no registro do loteamento no Cartorio de
Registro de Imovers;

II — na outorga da permissdo de uso deverdo constar todos os encargos relativos a
manuten¢do e a conservagdo dos bens publicos em causa, que serdo de responsabilidade
exclusiva da Associag@o de Proprietarios;
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[II — igualmente, devera constar na outorga da permiss@o de uso que, qualquer outra
utilizagdo dada as areas publicas, sera objeto de autorizagfio especifica da Administragdo
Direta ou Indireta do Municipio.

Art. 13 - Sera de inteira responsabilidade da Associagdo dos Proprietarios a obrigac¢do de
desempenhar:

[ - os servigos de manutengdo das arvores e poda, quando necessario;

I1 — a manutengdo e conservago das areas de lazer, das vias publicas de circulagdo interna,
de portaria nos acessos principais, do calgamento, quando houver, e da sinalizagdo de
transito;

I1I — a coleta de lixo domiciliar, o qual uma vez coletado podera ser removido e depositado
na portaria ou em local indicado para tanto onde houver recolhimento por coleta publica,
respeitados os valores maximos estipulados e norma, por unidade habitacional;

IV — limpeza das vias publicas internas;

V — prevengdo de sinistros;

VI — manuten¢éo e conservacdo da rede de iluminagéo publica interna;

VII — outros servigos que se fizerem necessarios;

VIII — garantia da acdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam
pela seguranga e bem estar da populagéo.

Paragrafo unico - A Associagdo dos Proprietarios podera, a fim de dar cumprimento aos
incisos deste artigo e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar com 6rgéos
publicos ou entidades privadas.

Art. 14 - Cabera ao Municipio a responsabilidade pela determinagfo, aprovagdo e
fiscalizag@o das obras de manutengdo dos bens publicos.

Art. 15 - Sera permitido a Associagdo dos Proprietarios controlar o acesso a area fechada do
loteamento.
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Paragrafo unico - Para que a Associagdo promova o controle referendado no caput deste
artigo, podera construir guarita em suas entradas, obedecida a legislacdo pertinente.

Art. 16 - As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a sinalizag@o que vier a
ser necessaria em virtude de sua implantagfo, serdo de responsabilidade da Associacdo dos
Proprietarios e/ou do loteador, em caso anteriormente especificado.

Art. 17 - Apos a concessio da outorga de permissdo de uso, a utilizagdo das areas publicas
mternas do loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes, podera ser objeto de
regulamentacdo propria pela entidade representada pela Associacdo dos Proprietarios.

Paragrafo tnico - A fim de dar a devida publicidade ao Regulamento Interno do Uso dos
Bens Publicos, para que todos os futuros adquirentes, nas alienagdes, ou credores, na
constitui¢do de direitos reais sobre esses lotes, possam tomar conhecimento das obrigacdes
assumidas pelos proprietarios, a Associagdo dos Proprietarios devera providenciar, com
base no disposto na parte final do art. 246 da Lei Federal n° 6.015/73, a averbacdo do
Regulamento na matricula do Servigo de Registro Imobilidrio onde o loteamento foi
registrado. Este documento deveré ser disponibilizado pela Associacdo dos Proprietérios a
cada novo morador do loteamento.

Art. 18 - A permissdo de uso das areas publicas de lazer e das vias de circulagdo podera ser
total ou parcial em loteamentos ja existentes, para fins de regularizacdo, e na hipotese de
loteamento aberto que venha a tornar-se fechado, desde que:

I —seja previamente constituida a Associagfo dos Proprietarios, que represente, no minimo,
50% (cinquenta por cento) dos proprietérios de lotes e, que esta comprove, previamente, que
convocou, de forma expressa, todos os proprietarios de lotes para participarem de
assembleia com finalidade especifica para deliberago quanto ao fechamento do loteamento,
e que houve aprovagao de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes na
assembleia;

I - o fechamento nao venha a prejudicar o sistema viario da regido;
Il - os equipamentos urbanos institucionais ndo sejam incluidos no perimetro do

fechamento, sendo considerados comunitarios os equipamentos publicos de educagdo,
cultura, saude, lazer e similares; '
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IV — as areas publicas sejam objeto de prévia desafetacio;

V - as vias compreendidas no fechamento sejam de uso exclusivamente residencial, ndo
obstruindo o acesso a estabelecimentos comerciais ou industriais;

VI —sejam obedecidas, no que couber. as exigéncias constantes desta Lei;

V11 - a Associagdo de Proprietarios responsabilize-se pela manutengdo dos bens e execucdo
dos servigos publicos na area fechada.

Art. 19 - A permissdo de uso das 4reas publicas de lazer e das vias de circulagdo somente
sera outorgada a entidade representativa dos proprietarios dos imoveis compreendidos no
perimetro interno do loteamento, a qual devera ser constituida sob a forma de pessoa
juridica, responsavel pela administragdo das areas internas, com explicita definigdo dessa
responsabilidade.

Art. 20 - Na hipotese de descaracterizacdo do loteamento fechado, através da abertura ao
uso publico das dreas objeto da concessdo de uso, as mesmas reintegrardo o sistema viario e
de lazer do Municipio, assim como as benfeitorias executadas, sem que assista a entidade
representativa dos proprietarios qualquer direito a indenizago.

Paragrafo Unico - Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos espagos publicos
sobre os quais incide a concessdo de uso segundo esta Lei, ndo cabera a entidade
representativa dos proprietarios qualquer indenizagdo ou ressarcimento por benfeitorias
eventualmente afetadas.

Art. 21 - As penalidades previstas na presente lei serdo processadas através de Auto de
Infragdo e imposi¢do de multa, que deverdo ser lavrados com clareza, sem omissdes,
ressalvas e entrelinhas e do qual devera contar, obrigatoriamente:

I — data de lavratura;
II — nome e localizagdo do loteamento;

IIT — descrig@o dos fatos e elementos que caracterizam a infragdo;

IV - dispositivo legal infringido;

V — penalidade aplicavel;

VI — assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal que contatou a infraco
e lavrou o Auto de Infragdo ou Multa.
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Paragrafo tGnico - Apos a lavratura do Auto de Infragdo e imposicdo de multa sera
instaurado processo administrativo contra o infrator, providenciando-se, se ainda ndo tiver
ocorrido, a sua intimagdo pessoal, ou por via postal com aviso de recebimento ou por edital
publicado em 6rgéo oficial.

Art. 22 - Cabera impugnacdo do Auto de Infracdo e a imposicfo de multa a ser apresentada
pelo autuado, junto ao servi¢o de protocolo do érgdo emissor da penalidade, no prazo de 15
(quinze) dias, contados da data da lavratura do auto, sob pena de revelia.

Art. 23 - Para a aplicagdo deste Lei aos loteamentos existentes, sera necessario que os
mesmos estejam devidamente registrados no Cartorio de Registro de Imodveis, que
constituam a Associagdo de Proprietarios e que esteja de acordo com as diretrizes do Plano
Diretor Municipal.

Art. 24 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢es em
contrario.

Plenéario Juarez Candido Carneiro, 17 de margo de 2016

ALECSANDRO AMANCIO PEREIRA
2° SECRETARIO
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