PREFEITURA MUNICIPAL DA VITORIA DE SANTO ANTAQ
GABINETE DO PREFEITO

LETI N° 2.963/2002

EMENTA: Institui o Cédigo de Obras sobre
as constru¢des no Municipio da
Vitoria de Santo Antdo e da
outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DA VITORIA DE SANTO ANTAO.

Fago saber que a Camara Municipal de Vereadores decretou e eu sanciono a
seguinte Lei:

CAPITULOI
Disposicdes Preliminares

Art. 1° - As construgdes, reformas, modificagdes, acréscimos e demoligdes, de
iniciativa publica ou privada e a qualquer titulo, serdo reguladas pela presente Lei,
obedecidas as disposi¢des Federais e Estaduais pertinentes.

Art. 2° - Os edificios publicos deverdo possuir condigdes técnico-construtivas que

assegurem aos deficientes fisicos pleno acesso, circulagio e utilizagdo de suas
. - dependéncias, de acordo com a Emenda Constitucional n° 12, de 17.10.1978.

Paragrafo Unico - Para adaptagio dos edificios publicos as determinagdes do caput
deste Artigo tem o Municipio o prazo de 10 (dez) anos.

Art. 3° - Para efeitos desta Lei, serdo adotadas as seguintes defini¢oes:

I - afastamento frontal - distincia obrigatéria do edificio ao alinhamento;

I - alinhamento - ¢ a linha divisoria entre o lote e o logradouro publico;

III - Alvara - documento que licencia ou autoriza a execugdo de obras sujeitas a
controle e fiscalizagdo da Prefeitura;

IV - aprovagio do Projeto - ato administrativo que precede o licenciamento ou
autoriza¢dio das obras a serem executadas;
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V - aprovagdo da obra - ato administrativo que corresponde a licenga da Prefeitura,
para a ocupagio da edificagdo;

VI - balango - proje¢do de qualquer elemento de uma edificagdo, além dos limites
do recuo e dos afastamentos;

VII - declividade - relagdo percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de dois
pontos e sua distancia horizontal;

VIII - economia - unidade construtiva residencial, comercial, industrial ou de
prestag@o de servigos, caracterizada como unidade de consumo auténomo;

IX - embargo - ato administrativo que determina a paralisagio de uma obra;

X - galeria - area coberta, de dominio publico, contigua ao passeio, no mesmo nivel
deste, destinada a circulagdo de pedestres;

XI - habite-se - Denominagdo comum de autorizagdo dada pela autoridade
competente para a utilizagdo de uma edificagdo quando esta estiver de acordo com as
exigéncias das Leis do Municipio;

XI1I - licenciamento de obras - ato administrativo que concede licenga para execugdo
de uma obra;

X1 - marquise - elemento construtivo, projetado em balango, sobre passeio,
destinado a proteger o pedestre € o acesso as edifica¢Ses do sol € da chuva,

XIV - modificagdo (de uma edificagio) - obra de substitui¢do, parcial ou total, dos
elementos construtivos essenciais de uma edifica¢do, com modifica¢do da area, forma ou
altura da compartimentagio,

XV - passeio - parte das vias, destinadas a circulagdo de pedestres e implantagio de
imobiliario urbano (banca de jornais, postes, telefones publicos e congéneres),

XVI - patamar - superficie plana, intermediaria entre dois lances de escada;

XVII - pé-direito - distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento;

XVIII - prisma de iluminagdo e ventilagdo - € o espago livre, non aedificandi dentro
do lote, em toda a altura da edificagdo, destinado a garantir a iluminac¢do e a ventilagdo dos
compartimentos que com ele se comuniquem,;

XIX - reforma (de uma edificagdo) - obra de substltulgao parcial dos elementos
construtivos de uma edificagdo que ndo modifica a area, a forma ou altura da
compartimentagdo;

XX - uso secundario ou eventual - € aquele cuja utilizagdo ou acesso ocorre
psporadigamente;

XXI - vistoria administrativa - diligéncla efetuada pela Prefeitura, tendo por fim
verificar as condigdes de uma construgdo em andamento ou paralisada.
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CAPITULO II
Das Edificacoes em Geral

SECAO I
Das Normas Gerais

Art. 4° - Os projetos e obras sujeitos as disposi¢des desta Lei, deverdo atender as
Normas, Especifica¢des, Padrdes e Métodos da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas).

Paragrafo Unico - Esta Lei complementa sem substituir as exigéncias urbanisticas
contidas nas leis municipais de Zoneamento, de Parcelamento do Solo Urbano e Lei de
Posturas.

Art. 5° - Esta Lei tem como objetivos:

I - orientar os projetos de edificagdes e a sua conseqiiente execugdo no municipio;
IT - assegurar a observéncia de padrdes minimos de seguranga, higiene, salubridade
e conforto de todas as edificagdes no municipio.

CAPITULO HI
Das Condic¢des Gerais

Art. 6° - Qualquer construgio somente podera ser executada dentro do perimetro
urbano da sede, distritos, povoados, lugarejos apds aprovagio do projeto e concessdo de
Licenga de Construgdo pela Prefeitura Municipal, e sob a responsabilidade do engenheiro
civil, responsavel pela obra legalmente habilitado, inscrito no CREA, registrado na
Prefeitura Municipal da Vitoria de Santo Antio, e apds o recolhimento das taxas através de
Documento de Arrecadagio Municipal - DAM, devidamente autenticado pelo banco ou

agente recebedor, para efeitos de cilculos de cobranga das taxas, consultar o Codigo
Tributario Municipal.

Parigrafo iinico - Eventuais alteragdes em projetos aprovados serdo considerados
projetos novos para os efeitos desta Lei.
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CAPITULO IV
Da Aprovacio do Projeto

Art. 7° - A aprovagdo ou dispensa do projeto de edificagdo, bem como
licenciamento da obra serdo solicitados a Prefeitura, mediante o encaminhamento dos
seguintes documentos:

I - requerimento em modelo-padrdo da Prefeitura, ao 6rgéo competente contendo no
minimo:

a) nome e assinatura do proprietario ou seu representante legal;
b) nome e assinatura do responsavel técnico pelo projeto;

c) endereco do imdvel,

d) finalidade e area total do imével projetado.

IT - titulo de propriedade do imével,

III - projeto de arquitetura, contendo todas as informagGes necessarias a verificagdo
do atendimento a presente Lei,

IV - documentos do proprietario, do responsavel do projeto técnico, do responsavel
pela execucdo da obra:

a) Carteira de Identidade
b) CPF/CNPJ
¢) Registro Profissional - CREA

§ 1° - As edificag@es residenciais com area coberta inferior a 70m? (setenta metros
quadrados), serdo dispensadas de apresentagio de projeto, ndo sendo dispensada, no
entanto, da licenga de construgfio. As edificagdes com area coberta de 70 a 90 m? poderdo

ser projetadas pelo arquiteto da prefeitura, para tanto sera cobrada a taxa de acordo com a
tabela XV do Cédigo Tributario Municipal.

§ 2° - Nos casos de modificagdo ou acréscimo, devera ser indicado o que sera
demolido ou construido, mediante a seguinte convengio:

I - cor amarela, para as partes a serem demolidas;
IT - cor vermelha, para as partes a serem construidas.

Art. 8° - A Prefeitura comunicara ao interessado, no prazo maximo de 15 (quinze)
dias, o deferimento, indeferimento ou exigéncia a aprovagio do Projeto.
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Art. 9° - Serfio dispensados de aprovagdo os seguintes projetos:

I - construgio de muros de fechamento de lotes e pequenos reparos de manutengao
das edificagdes, como: pinturas, mudanga de piso, substituicdo de portas e janelas,
retelhamento, reparos nas instalagdes hidrosanitarias, elétricas e telefonicas;

1I - edificagdes construidas por iniciativa do poder publico municipal, em caso de
administraco direta.

Art. 10 - O licenciamento da obra sera valido pelo prazo de 06 (seis) meses,
contados da data do despacho que o deferiu, perdendo seu valor, de findo esse prazo, a obra
ndo estiver iniciada.

Pardgrafo tunico - Para os efeitos da presente Lei, a obra sera considerada iniciada
com a execugdo de suas fundagdes.

Art. 11 - Serdo dispensados de licenciamento os galpdes para instalagdes de obras,
desde que comprovada a existéncia de projeto aprovado para o local.

Art. 12 - O alvara e o projeto aprovado deverdo ser mantidos no local da obra,
visivel, para fins de fiscalizag@o.

Art. 13 - Se a construcio ndo for concluida dentro do prazo fixado no
licenciamento, o projeto devera ser reexaminado e se continuar de conformidade com a
legislagdo vigente, tera o seu prazo prorrogado.

CAPITULO V
Da Execuc¢ao da Obra

Art. 14 - Aprovado o projeto e expedida a Licenca de Construcdo, a execugdo da
obra devera verificar-se dentro de 1 (um) ano, viavel e revalidagdo.

Pardgrafo unico - Considerar-se-4 a obra iniciada quando forem iniciadas a
construgdo dos alicerces.

Art. 15 - Ser4 obrigatoria a colocagdo de tapume, sempre que se executar obras de
construgio, reforma ou demoligdo no alinhamento da via publica.

§ 1° - Excetuam-se dessa exigéncia os muros e grades inferiores a 2 (dois) metros de
altura.

Rua Demécrite Cavaleanti, n° 144 — Livramento — Vitoria de Santo Antio — CEP 55.602-420~ PE — Fone Fax : 0XX81.35230862
EMAIL - pmv@pvitorialink.com.br



PREFEITURA MUNICIPAL DA VITORIA DE SANTO ANTAO
GABINETE DO PREFEITO

§ 2° - Os tapumes deverdo ter a altura minima de 3 (trés) metros e poderdo avangar
até metade do passeio, quando este permitir.

Art. 16 - N3o sera permitida, em hipotese alguma, a ocupagdo de qualquer parte da
via publica com materiais de construgdo, salvo na parte limitada pelo tapume, equivalente,
no méaximo, a 2/3 da calgada, desde que fique garantida faixa livre de 1,00 (um metro) para
circulagdo de pedestres.

CAPITULO VI
Das Penalidades

SECAO1
Das Multas

Art. 17 - As multas serdo calculadas por meio de aliquotas incidentes sobre o valor
de Referéncia da Unidade Fiscal Municipal (UFM) adotada pelo Cédigo Tributario
Municipal, nas seguintes situagoes:

I - obra iniciada sem o respectivo alvara 200,00 UFMs:

a) edificagdes com area construida até 20,00m? (vinte metros quadrados);
b) edificagdes com area construida maior que 20,00m? (vinte metros quadrados).

II - obra em desacordo com o projeto aprovado ou com o alinhamento 500,00
UFMs;

III - projetos com indicagdes falsas, 500,00 UFMs;

IV - auséncia dos tapumes exigidos conforme o disposto no artigo 15 desta Lei
200,00 UFMs;

V - auséncia, no local da obra, visivelmente do Projeto ou do Alvara 100,00 UFMs;

VI - edificagdio ocupada sem o certificado de aprovagdo da Obra: Habite-se 500,00
UFMs;

VII - dos entulhos e restos de obras: 500,00 UFMs.

a) deposito de entulhos e restos de obras em vias, em logradouros publicos sem
comunicagdo ao 6rgdo competente;

b) a ndo comunicagdo ao orgdo competente da retirada do entulho e restos de obras
para outro local ndo permitido pelo 6rgdo competente;

Rua Demécrito Cavalcanti, n° 144 — Livramento — Vitoria de Santo Antio — CEP 55.602-420— PE — Fone Fax ; 0)(X81.3523086i
EMAIL - pmv{@vitorialink.com.br



PREFEITURA MUNICIPAL DA VITORIA DE SANTO ANTAO
GABINETE DO PREFEITO

¢) ando retirada do entulho e restos de obras em vias, em logradouros ptblicos no
maximo de 03 (trés) horas;

d) das retiradas por parte da Prefeitura Municipal dos entulhos e restos de obras
quando o proprietario ndo retirar no prazo determinado.

§ 1° - A aplicagdo das multas ndo exime o infrator das demais penalidades previstas
na presente Lei. :

§ 2° - A Prefeitura Municipal através do 6rgdo competente retirara os entulhos e
restos de obra, cobrando uma taxa de 10,00 UFMs por carrada, apos o recolhimento através
de Documento de Arrecadagdo Municipal - DAM, devidamente autenticado pelo banco ou
agente recebedor.

SECAO II
Dos Enbargos

Art. 18 - As obras em andamento serdo embargadas, quando:

I - estiverem sendo executadas sem que, para isso, tenha sido expedido o Alvara,
IT - néo houver no local visivel da obra, a Licenga ou o Projeto aprovado;

III - houver ameaga & seguranga ou 4 saude publica;

IV - estiverem em desacordo com o Projeto aprovado;

V - estiverem em desacordo com o Cédigo de Posturas do Municipio;

VI - estiverem em desacordo com o Cédigo de Obras do Municipio.

§ 1° - Na ocorréncia das hipdteses previstas nos incisos anteriores, o fiscal lavrara o
termo de embargo de imediato das obras, encaminhando-o ao responsavel técnico e ao
proprietario. '

§ 2° - O embargo so sera liberado apés o cumprimento das exigéncias constantes no
termo e apos o recolhimento antecipado das taxas e multas através de Documento de
Arrecadagdo Municipal - DAM, devidamente autenticado pelo banco ou agente recebedor,
devendo acompanhar o relatorio da autoridade competente pelo embargo ficando arquivado
a0 processo, € estando 0 mesmo assinado pelo autuante e pelo autuado.
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SECAO I
Da Interdicio

Art. 19 - A interdicio de uma obra ou edificagdo serd aplicada, quando for
constatado, através de vistoria técnica, perigo de carater publico ou quando ndo cumprir as
determinagdes desta Lei.

I - a interdi¢do so sera liberada apds o cumprimento das exigéncias constantes no
termo e recolhimento antecipado das taxas e multas através de Documento de Arrecadagdo
Municipal - DAM e devidamente autenticado pelo banco ou agente recebedor,
acompanhado do relatério da autoridade competente pela interdigio que deverd estar
assinado pelo autuante e pelo autuado anexado ao processo.

Paragrafo unico - A interdigdo podera ser total ou parcial.

SECAO IV
Da Demoligao

Art. 20 - A demoligio total ou parcial da edificagéo, como penalidade, serd imposta
quando:

I ndo for possivel a execugdo de modificagdes que enquadrem a edificagdo nas
normas em vigor;

IT - houver iminente perigo a seguranga de pessoas, bens ou equipamentos, € 0
proprietario nio houver tomado as providéncias exigidas pela Prefeitura, no prazo
determinado.

III - obra iniciada sem o respectivo alvard e que ndo esteja cumprindo as
determinagdes desta Lei.

Paragrafo Unico - a demoligio podera ser executada pela Prefeitura, as custas do
proprietario da edificacdo, mediante processo administrativo em que se assegure aos
interessados ampla defesa, cobrados através de Documento de Arrecadagio Municipal -
DAM, devidamente autenticado pelo banco ou agente recebedor, devendo acompanhar o
relatorio da autoridade competente pela demolicdo e ficar anexado ao processo, estando o
mesmo assinado pelo autuante e pelo autuado.
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SECAO V
Da Conclusio e Entrega da Obra

Art. 21 - A obra sera considerada concluida quando tiver condigdes de
habitabilidade, com suas instalagdes hidrosanitarias e elétricas em funcionamento.

Art. .22 - Quando da conclusio da obra, devera ser solicitada & Prefeitura, vistoria
através de requerimento assinado pelo proprietario ou seu representante legal, e pelo
responsavel técnico pela execugdo da obra.

Art. 23 - Por ocasifio da vistoria, se for constatado que a obra ndo foi executada, de
acordo com o projeto aprovado, o responsavel técnico e o proprietario serdo autuados, de
acordo com as disposi¢des desta Lei, e obrigados a regularizar o projeto, caso as alteragdes
possam ser aprovadas, ou a fazer a demoli¢io ou as modificagdes necessarias para
regularizar a situagio da obra.

Art. 24 - Apds a vistoria, constatada que a obra estd em conformidade com o
Projeto aprovado, a Prefeitura expedira o Habite-se no prazo maximo de quinze dias a
partir da data de entrada do requerimento através do érgdo competente, apés o devido
recolhimento da taxa através do Documento de Arrecadagdo Municipal - DAM, e
devidamente autenticado pelo banco ou agente recebedor.

Art. 25 - Podera ser concedido Habite-se parcial, relativamente a cada unidade,
quando se tratar de:

I - prédio com mais de uma unidade de uso independente estando concluidas as
instalagdes em geral;

II - edificagdes independentes no mesmo lote.

§ 1° - Para a expedigio do Habite-se sera exigido o plantio de uma arvore cuja copa
permita o sombreamento.

§ 2° - Para a expedicio de Habite-se serd exigido a instalagdo de extintores de
incéndio cujo nimero ficara a cargo do Corpo de Bombeiros em caso de comércio.
Excetuam-se desta exigéncia as construgdes residenciais unifamiliares.

III - de habitagdo residencial ou comercial.

§ 1° - Para a expedi¢do do Habite-se sera exigido o plantio de uma arvore cuja copa
permita o sombreamento.
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§ 2° - Para expedicdo do Habite-se serd exigido a instalagdo de extintores de
incéndio cujo niimero ficaré a cargo do Corpo de Bombeiros em casos de comércios.

CAPITULO VII
Das Edificacoes em Geral

SECAO 1
Das Normas Gerais

Art. 26 - As portas de acesso as edificagdes, bem como as passagens ou corredores,
devem ter as seguintes larguras minimas:

I - quando de uso privativo, a largura minima sera de 0,80m (oitenta centimetros);

I1 - quando de uso comum, a largura minima sera de 2,50m (dois metros e cinqiienta
centimetros);

I1I - quando de uso coletivo, a largura devera corresponder a 0,01m (um centimetro)
por pessoa da lotagdo prevista para o compartimento, respeitado o minimo de 2,50m (dois
metros e cinqlienta centimetros).

Paragrafo tinico - As portas de acesso a gabinetes sanitarios, banheiros e armarios
privativos podero ter largura minima de 0,60m (sessenta centimetros).

Art. 27 - As escadas terdo largura minima de 1,00m (um metro) e permitirdo
passagem com a altura minima de 2,10m (dois metros e dez centimetros).

§ 1° - Quando de uso coletivo, as escadas deverdo obedecer as seguintes exigéncias:

I - terdio largura minima util de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), ndo
sendo inferiores a largura da porta ou corredor que lhes da acesso;

II - terfio patamar intermediario, de profundidade pelo menos igual a largura da
escada, quando o desnivel a vencer for maior do que 2,70m (dois metros e setenta
centimetros),

III - serdio de material resistente ao fogo, quando atender a mais de dois pavimentos
ou quando o edificio tiver seu andar térreo destinado a fins comerciais, de prestagdo de
servigos ou industriais;

IV - ndo apresentardo desenvolvimento em leque ou caracol, salvo as de acesso a
compartimentos de uso secundario ou eventual,

Rua Demdcrito Cavalcanti, n° 144 — Livramento — Vitéria de San a
5 to Antdo — CEP 55.602-420— PE — Fone Fax : 0XX81
EMAIL - pmv@vitorialink.com.br 5230862



PREFEITURA MUNICIPAL DA VITORIA DE SANTO ANTAO
GABINETE DO PREFEITO

V - dispordo, nos edificios com quatro ou mais pavimentos, de sagudo ou patamar
independente do hall de distribuigdo;

VI - dispor@o de portas corta-fogo entre a caixa de escada e seu sagudo e entre este e
o hall de distribuigéo;

VII - dispordo, nos edificios com mais de cinco pavimentos, de uma antecimara
entre o sagudo da escada e o hall de distribui¢do, isolada por duas portas corta-fogo,
ventilada por um pogo de ventilagdo natural, aberto no pavimento térreo e na cobertura.

§ 2° - Nas escadas de uso secundario ou eventual, admitir-se-a redu¢do de sua
largura até o minimo de 0,80m (oitenta centimetros).

§ 3° - A existéncia de elevador em uma edificagdo ndo dispensa a construgdo de
escada.

Art. 28 - As rampas ndo poderdo apresentar declividade superior a 12% (doze por
cento), quando destinadas a pedestres, ¢ a 20% (vinte por cento), quando destinadas a
veiculos.

§ 1° - Quando a declividade exceder a 6% (seis por cento), o piso das rampas devera
receber acabamento antiderrapante.

§ 2° - Em todas as edificagdes publicas ou de uso coletivo, deverdo ser previstas
rampas para facilitar o acesso de deficientes fisicos.

§ 3° - Em todos os estabelecimentos de lazer e/ou recreagdo deverdo dispor de no
minimo um sanitario para deficientes fisicos dotados de barras de protegdo que assegure
aos mesmos total seguranga.

Art. 29 - Nas edificagdes de mais de dois pavimentos que apresentarem, entre 0 piso
de qualquer pavimento e a cota de soleira da entrada, uma distancia vertical superior a
10,00m (dez metros), sera obrigatoria a instalagdo de, no minimo, um elevador.

Paragrafo vnico - No calculo das distancias verticais, ndo sera computado o ultimo
pavimento, quando for de uso exclusivo do penultimo, ou destinado as dependéncias de uso
comum ou privativo do prédio, ou, ainda, a dependéncia de zelador.

Art. 30 - Os acessos ou circulagdes frontais as portas dos elevadores deverdo ter
largura minima de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros).

Paragrafo unico - O acesso as escadas e elevadores devera ser interligado em todos
os pisos das edificagdes. .

~

Rua Demécrito Cavalcanti, n°® 144 — Livramento — Vitoria de Santo Antio — CEP 55.602-420- PE — Fone Fax : 0XX81.35230862
EMAIL - pmv@vitorialink.com.br



PREFEITURA MUNICIPAL DA VITORIA DE SANTO ANTAO
GABINETE DO PREFEITO

Art. 31 - Todas as edificagdes residenciais construidas ou reconstruidas dentro do
perimetro urbano deverdo obedecer a um afastamento minimo frontal de 3,00m (trés
metros) da testada do lote € 1,50m (um e cinqlienta centimetros) para a divisa do lote
quando houver abertura para iluminagdo ou ventilagdo.

Paragrafo unice - Quando a edificag@o apresentar diversas fachadas voltadas para
logradouros publicos, este artigo € aplicavel a cada uma delas.

Art. 32 - Os prédios comerciais, construidos somente em areas previamente
delimitadas pela municipalidade, que ocuparem a testada do lote, deverdo obedecer ao
seguinte:

a) afastamento minimo de 5,00m (cinco metros) em relagdo a vias publica, sendo
permitido, neste espago estacionamento;

b) o caimento da cobertura devera sempre ser no sentido oposto ao passeio ou
paralelo a este,

¢) no caso de se fazer passagem lateral em prédios comerciais, esta nunca sera
inferior a 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros),

d) se essa passagem tiver como fim acesso para o atendimento de mais de trés
estabelecimentos comerciais, sera considerada galeria e obedecera ao seguinte:

I - largura minima - 3,00m (trés metros),

II - pé-direito - 4,50m (quatro metros e cingiienta centimetros);

Il - profundidade méxima, quando tiver apenas uma abertura que obedega as
dimensdes da galeria, 25,00m (vinte e cinco metros);,

IV - no caso de haver duas aberturas nas dimensGes minimas acima citadas e serem
em linha reta, a profundidade podera ser de até 50,00m (cinqiienta metros).

Art. 33 - Aos prédios industriais somente sera permitida a construgio em areas
previamente determinadas pela municipalidade para este fim, em lotes de 4rea nunca
inferior a 800,00m? (oitocentos metros quadrados) e cuja largura minima seja de 20,00m
(vinte metros), obedecendo ao que se segue:

a) afastamento de uma das divisas laterais de no minimo 3,00m (trés metros),
sendo observado a ndo contiguidade das paredes dos prédios e€ cabendo a
Prefeitura Municipal estabelecer o sentido obrigatério do afastamento;

b) afastamento minimo de 5,00m (cinco metros) da divisa com o passeio, sendo
permitido neste espago, patio de estacionamento.

Art. 34 - O gabarito maximo de altura das edifica¢Bes ndo devera ultrapassar a 6
(seis) pavimentos, ou seja, pilotis e seis andares a estes superpostos.
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Paragrafo unico - Ndo sendo permitidos acréscimos nas coberturas de qualquer
espécie.

Art. 35 - Como altura das edificagdes, sera considerada a medida vertical do nivel
do passeio até o ponto mais elevado da edificagdo, e ndo devera ultrapassar 21,00m (vinte e
um metro).

SECAO IV
Da Iluminacio e Ventilacio

Art. 36 - Para os efeitos da presente Lei, os compartimentos s3o classificados em:

I - compartimentos de utilizagdo prolongada;
II - compartimentos de utilizagio transitoria.

§ 1° - Os compartimentos de utilizagdo prolongada sio aqueles destinados a
permanéncia por tempo indeterminado, tais como dormitérios, salas, lojas e sobrelojas,
salas destinadas a comércio, negbcio e atividades profissionais, locais de reunido e
congeéneres.

Art. 2° - Os compartimentos de utilizagdo transitoria sdo aqueles destinados a
permanéncia ocasional ou temporéria, tais como copas, cozinhas, banheiros, depositos,
garagens e congéneres.

Art. 37 - Os compartimentos de utilizagdo prolongada deverdo obedecer as
seguintes condigdes:

I - ilumitidgdo e ventilagdo diretas, através de aberturas voltadas para o espego
exterior, equivalente a, no minimo, 1/5 da 4rea do compartimento;

II - pé-direito minimo de 2,70m (dois metros e setenta centimetros) de didmetro;

III - forma tal que permita a inscrigdo de um circulo de 2,50m (dois metros e
cingiienta centithetros) de didmetro.

Art. 38 - Os coripartimentos de utilizagdo transitéria deverdo obedecer as seguintes
condigdes:

I - a ventilagdo natural e iluminag¢do equivalente a, no minimo, 1/3 da area do
compartimento,

IT - pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros).
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§ 1° - As cozinhas e copas, além da obediéncia aos incisos I e IL, receberdo
iluminac#o natural e terdo area minima de 4,00m? (quatro metros quadrados).

§ 2° - Admitir-se-4 iluminagfo e ventilagdo de cozinhas e copas, através de areas de
servigo que ndo excedam 2,00m (dois metros) de profundidade.

Art. 39 - As dimensdes minimas dos prismas de iluminagdo e ventilagdo serdo
calculados mediante a formula L= H, em que L € o lado do prisma de ventilagdo de formato
quadrado, expresso em metros € H ¢ a distancia, em metros, do piso do pavimento térreo ao
forro do ultimo pavimento.

§ 1° - O prisma de ventilagdo e iluminaggo podera ter formato retangular, desde que
seu lado menor seja igual a 70% (setenta por cento) de L e a area resultante seja igual a
calculada.

§ 2° - Quando os prismas de iluminagdo e ventilagdo servirem apenas a instalagGes
sanitarias, as dimensdes poderdo ser reduzidas a metade.

SECAQO V
Das Marquises e Balancos

Art. 40 - Sera permitida a constru¢do de marquises nas edificagdes situadas no
alinhamento, obedecidas as seguintes condigdes:

I - avango de, no maximo, 80% (oitenta por cento) sobre a largura do passeio;
II - altura minima de 3,00m (trés metros).

§ 1° - Na zona central (ZC), definida na Lei de Zoneamento, sera obrigatoria a
construgdo de marquises, formando galerias.

§ 2° - Nio sera permitida a construgo de pilares, na calgada, para sustentagdo das
marquises, ou galerias.

SECAO VI
Dos Muros

Art. 41 - Os terreno baldios, situados em areas urbanas e ruas pavimentadas,

deverdo ser fechados com muros ou cercas de arame ndo farpado pelos seus proprietarios
ou possuidores por dominio ou uso.
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I - Altura de muros de alvenaria no minimo de 2,50 (dois metros e cinqiienta

centimetros);
11 - altura de muros de cerca com arame ndo farpado no minimo de 2,00m (dois
metros).

SECAO VII
Das Instala¢es Hidraulicas e Sanitarias

Art. 42 - As instalagdes hidraulicas e sanitarias deverdo atender as especificagdes da
companhia concessionaria dos servigos de agua e esgoto.

Art. 43 - Sera obrigatoria em toda Edificagdo Residencial, Comercial, Industrial e
demais, possuir instalagio de 4gua e esgoto ligada a rede geral de distribuigdo das redes
publicas de agua e esgotos, quando houver no logradouro, em frente a edificagdo ou possuir
fossa.

Art. 44 - Em edificagdes com mais de dois pavimentos ou mais de-duas economias,
e também estabelecimentos comerciais sera obrigatoria a construgio de deposito de lixo no
pavimento ao nivel do logradouro, com area minima de 3,00m? (trés metros quadrados),
com pisos e paredes, até a altura minima de 2,00m (dois metros), revestidos de material
liso, lavavel e impermeavel.

Paragrafo tunico - Os vdos de iluminagio e ventilagdo dos depoésitos de lixo

deverdo dispor de tela protetora, contra a penetragdo de insetos e de acordo com as normas
da Vigilancia Sanitaria.

SECAO VIII
Das Instalacdes Elétricas, Hidrosanitarias e Telefonicas

Art. 45 - As instalagdes elétficas e telefonicas serio projetadas e executadas
conforme especifica¢des das companhias concessionarias dos servigos de eletricidade, agua
e esgoto e telefonia.

§ 1° - Sera obrigatéria a instalagio de dutos e demais equipamentos destinados a
instalagdio de linhas telefonicas, em qualquer prédio com mais de seis economias, a razdo de
uma tomada para cada economia.
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§ 2° - Ni3o sera permitida a colocagido de quadros de energia nas paredes laterais das
divisas dos terrenos e na area de recuo, quando se tratar de galerias, estando em desacordo
com as normas da concessionaria de energia elétrica.

CAPITULO IX
Das Edificacées Residenciais

Art. 46 - Para os efeitos da presente Lei, as edificagdes residenciais classificam-se
em:

I - Unifamiliares - unidades construtivas independentes, destinadas a moradia,

IT - Multifamiliares - unidades construtivas coletivas, com instalagdes comuns,
constituindo edificios isolados ou conjunto de edificios, destinados a moradia.

Art. 47 - As edificagdes residenciais deverdo atender as seguintes condigdes:

I - quando unifamiliares, os banheiros e cozinhas terdo as paredes até a altura
minima de 2,10m (dois metros e dez centimetros), e os pisos revestidos de material lavavel
e impermeavel; ‘

II - quando multifamiliares:

IIT - as unidades residenciais possuirdo, no minimo, trés compartimentos: sala,
dormitorio, cozinha e um banheiro com vaso sanitario;

IV - a area util da unidade residencial ndo podera ser inferior a 25,00m? (vinte e
cinco metros quadrados);

V - os banheiros e cozinhas terdo as paredes até a altura minima de 2,10 (dois
metros e dez centimetros), e os pisos revestidos de material lavavel e impermeavel,

VI - as areas dos lotes serdo de uso coletivo, obrigando, além dos estacionamentos,
atividades de lazer e de administragio do condominio;

VII - disporédo de um banheiro com sanitario para zelador.

Art. 48 - As edificagdes multifamiliares poderdo integrar prédios mistos, com
atividades de comércio, escritorios e consultorios, desde que tenham acesso independente
ao logradouro publico.

CAPITULO IX
Das Edificacées Industriais, Comerciais e de Prestacio de Servicos
Profissionais

Art. 49 - As edifica¢Ges destinadas a industria em geral, fabricas e oficinas deverdo
atender as seguintes condigdes:
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I - ser de materiais resistentes do fogo;

II - ter pé-direito minimo de 3,50m (trés metros e cinqiienta centimetros), quando a
area do compartimento exceder a 75,00m? (setenta e cinco metros quadrados);

III - ter as paredes confinantes com lotes vizinhos do tipo corta-fogo.

Art. 50 - Nas edificagdes de que trata o presente capitulo, deverdo ser observadas as
normas de seguranca e conforto ambiental ditadas pela Unifo, pelo Estado ou a critério do
orgdo municipal de planejamento urbano, relativamente a:

I - chaminés;

II - aparelhos, maquinas e equipamentos que provoquem ruidos, calor, odor, vapor,
riscos de incéndio ou explosio e situagdes afins;

III - despejos industriais.

Art. 51 - As edificagdes de que trata o presente capitulo deverdo possuir
estacionamento, dentro dos limites de seu lote e dimensionadas em razio do numero de
empregados e da clientela prevista.

Art. 52 - Nas edificagdes destinadas ao comércio em geral e situadas na Zona
Central, deverdo ser observados:

I - pé direito minimo de 3,50m (trés metros e cinqiienta centimetros), quando a area
do compartimento exceder a 75,00m? (setenta e cinco metros quadrados);
IT - jiraus, quando houver, com:

a) utilizagdo restrita a depositos ou sala de administragdo;,

b) area maxima correspondente a 30% (trinta por cento) do compartimento em que
se situarem;

¢) situagdo tal que garanta, acima e abaixo de seu piso, pés-direitos minimos de
2,20m (dois metros e vinte centimetros).

III - sanitarios separados para cada sexo, calculados & razio de um sanitario para

cada 80,00m* (oitenta metros quadrados) de area 1til, respeitando as regulamentag¢des do
deficiente fisico contida nesta Lei.

§ 1° - Nas edificagdes comerciais de area inferior a 50,00m? (cinqiienta metros
quadrados), ¢ permitido um sanitirio apenas, para ambos os sexos, respeitando as
regulamentagdes do deficiente fisico contida nesta Lei ¢ com ducha higiénica.
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§ 2° - Nos bares, cafés, restaurantes, confeitarias e congéneres, sera obrigatoria a
construgio de sanitarios para ambos os sexos respeitando as regulamenta¢des do deficiente
fisico contida nesta Lei e de acordo deverdo estar localizados de tal forma que permitam
sua utilizagdo pelo publico.

Art. 53 - Em qualquer estabelecimento, os locais destinados a preparo, manipulagéo
ou deposito de alimentos ou medicamentos deverdo ter pisos e paredes revestidas com
material liso, resistente, lavavel e impermeavel e de acordo com as normas da Vigilancia
Sanitaria.

Art. 54 - Os agougues, peixarias e estabelecimentos congéneres deverdo dispor de
chuveiros, na proporgdo de um para cada 50,00m? (cinqiienta metros quadrados) de area util
e de acordo com as normas da Vigilancia Sanitéaria.

Art. 55 - As galerias comerciais deverdo ter:

I - pé-direito minimo de 4,50m (quatro metros e cinqiienta centimetros),
- 1I - largura minima correspondente a 1/12 (um doze avos) do seu comprimento e
nunca inferior 4,00m (quatro metros), .
III - equipamento de seguranga de acordo com as normas do Corpo de Bombeiros.

Paragrafo tnico - As lojas poderdo ser iluminadas artificialmente e ventilada
através da galeria que, nesse caso, tera comunicagido direta com o exterior, por meio de
abertura nas extremidades ou de prismas de ventilagéo.

Art. 56 - As unidades independentes das edificacdes destinadas a comércio ou
servicos profissionais em geral, terdo area minima de 25,00m? (vinte e cinco metros
quadrados).

Art. 57 - As edificagdes destinadas a prestagdo de servigos profissionais deverdo ter
em cada pavimento, sanitarios separados para cada sexo, na propor¢do de um vaso
sanitario, lavatorio, mictério, ducha higiénica e respeitando as regulamenta¢des do
deficiente fisico contida nesta Lei, para cada 70,00m? (setenta metros quadrados) de area
util.

Parigrafo tdnico - Admite-se apenas um sanitario nas edificagdes que ndo
ultrapassem 50,00m? (cinqiienta metros quadrados).
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CAPITULO X
Das Edificacées Para Fins Especiais

Art. S8 - As edificagdes para fins especiais sdo aquelas de uso coletivo, que ndo se
incluam entre as atividades residenciais, industriais, comerciais e de prestagio de servigos
para os efeitos desta Lei e compreendem, entre outras, as seguintes: escolas de ensino
seriado, teatros, museus, cinemas, templos, creches, hotéis, clinicas, hospitais, postos de
saude, asilos e congéneres, cemitérios, matadouros, mercados publicos, corpo de
bombeiros, postos policiais, presidios, postos telefonicos, agéncias de correios e telégrafos,
terminais de transportes, mstalag:oes instalagdes de esportes, centros de agdo social,
instalag¢des militares e edificios publicos em geral.

Art. 59 - Os estabelecimentos de hospedagem deverdo ter:

I - hall de recepg:ﬁo com servigo de portaria e sala de estar;

I - entrada de servigo independente da entrada de hospedes;

III - local centralizado para despejo e deposito de hxo de acordo com as normas da
Vigilancia Sanitaria e Meio Ambiente;

IV - lavatério com agua corrente em todas as unidades de hospedagem;

V - sanitarios para o pessoal de servico de ambos os sexos, independente dos
sanitarios para hospedes e deficientes fisicos de acordo com as normas desta Lei e de
ambos 0s sexos.

Parigrafo unico - Os banheiros coletivos serdo separados por sexo, de acordo com
as normas desta Lei.

Art. 60 - As oficinas mecénicas e postos de servicos de veiculos, somente serio
instalados em logradouros onde exista rede publica de 4gua e esgotos, em locais indicados
na Lei de Zoneamento obedecendo as exigéncias seguintes:

I - constru¢do com materiais resistentes ao fogo;

I1 - instalag3es de sanitarios franqueados ao publico, separados por sexo;

III - instalagGes de sanitarios e vestiarios para os empregados, separados por sexo;

IV - muros das divisas com vizinhos com altura minima de 2,50m (dois metros e
cinqiienta centimetros).

Art. 61 - As garagens de veiculos classificam-se em particulares individuais,
particulares coletivas e comerciais.

Art. 62 - As garagens de veiculos deverdo obedecer as seguintes exigéncias:

I - ter ventilagdo permanente garantida;
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II - nfo ter comunicagio direta com compartimentos de utiliza¢@o prolongada,
I - largura Gtil minima de 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros) e
comprimento Gtil minimo de 5,00m (cinco metros).

Art. 63 - As garagens particulares coletivas ou comerciais, deverdo atender, ainda,
as seguintes disposic¢des:

I - ter estrutura, paredes e forro de material resistente ao fogo,

I - ter vdo de acesso com largura minima de 3,00m (trés metros) e o minimo de 2
(dois) véos, quando comportarem mais de 50 (cinqiienta) automdveis;

II - o corredor de circulagdo devera ter largura minima de 3,00m (trés metros),
3,50m (trés metros e cinqiienta centimetros), ou 5,00m (cinco metros), quando as vagas de
estacionamento formarem angulos de 30°, 45° ou 90°, respectivamente.

§ 1° - N3o serdo permitidas quaisquer instalagdes de abastecimento, lubrificagdo ou
reparos, em garagens particulares coletivas.

§ 2° - Nas garagens comerciais serdo permitidos apenas os servigos de lavagem e
lubrificago.

Art. 64 - As edificagdes destinadas a auditorios, cinemas, teatros e similares
deverdo atender as seguintes disposigdes especiais:

I - ter estrutura, paredes e forro de material resistente ao fogo de acordo com as -
normas técnicas do Corpo de Bombeiros;

11 - ter instalagGes sanitarias separadas para cada sexo, com as seguintes propor¢des
minimas em relag@o a lotagdo maxima:

a) para cada sexo, um vaso € um lavatorio para cada 100 (cem) lugares,
respeitando as regulamentagdes do deficiente fisico contida nesta Lei,

b) para o sexo masculino, devera ter, ainda, um mictério para cada 100 (cem)
lugares;

c) obedecer as normas da Vigilancia Sanitaria.

III - obedecer e ter equipamentos de seguranca de acordo com as normas do Corpo
de Bombeiros.

Art. 65 - As edificagdes destinadas a clinicas, hospitais, e escolas em geral, além da
obediéncia as normas estabelecidas nesta Lei deverdo ainda atenderem as exigéncias do
Ministério da Saude, Ministério da Educagdio e Ministério do Meio Ambiente,
respectivamente.
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CAPITULO XI
Das Disposi¢oes Finais

Art. 66 - Sera obrigatoria a colocagdo de placa de numeracg@o em local visivel nas
edificagdes, ficando a critério da Prefeitura, a numeragdo, o padrio e a placa de
identificagio do CREA - Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura.

Parigrafo inico - Nas edificacdes em lotes de esquina sera obrigatoria a colocagio
de placas indicativas do nome dos logradouros que lhe sdo adjacentes.

Art. 67 - A presente Lei complementa, sem substituir, as disposicdes das Leis de
Zoneamento Urbano e de Expansdo Urbana, do Parcelamento do Solo Urbano e Posturas.

Art. 68 - Esta Lei eptrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposig¢des em contrario. :

Gabinete do Prefeito, em 11 de dezembro de 2Q02.
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